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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE POA
ESTADO DE SAO PAULO

LET N* 4.451/2024
DE 02 DE SETEMBRO DE 2024

"INSTITUT O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO
MUNICIPIO DE POA".

A Prefeita do Municipio de Poa:
FAZ SABER que a Camara Municipal de Poa. aprovou e ela sanciona e
promulga a seguinte Leti:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELITMINARES

CAPITULOT
DA ABRANGENCIA DA LEI

Art. 1° Esta lei institui o Plano Diretor para a integralidade do
territorio municipal do Municipio de Poa.

Art. 2° Este Plano Diretor ¢ o instrumento basico da politica de
desenvolvimento ¢ expansio urbana do Municipio, nos termos da Lei Federal n” 10.257, de
10 de julho de 2001, no artigo 182 da Constituigdo Federal, no artigo 181, da Constituicdo do
Estado de Sao Paulo e nos artigos 76 e 77 da Lei Organica do Municipio de Poa, passando a
sujeitar as agdes governamentais ¢ atuagdo privada no Municipio.

Paragrafo tinico. Para os efeitos desta Lei adotam-se as definigdes
apresentadas no Anexo | - Glossario.

CAPITULOTI
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES DA POLITICA URBANA
Art. 3°. Sdo principios da politica urbana do Municipio:
I. a fung¢do social da cidade
II. a fungdo social da propriedade;
ITI.  agestio democratica da cidade:

IV.  aecquidade:
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V. a sustentabilidade ambiental.

§ 1°. A fungdo social da cidade corresponde ao direito a cidade para
todos os seus habitantes, manifestado na forma de direitos de seus cidaddos a moradia digna,
ao sancamento, a infragstrutura urbana, a livre circulagiio ¢ ao acesso ao trabalho ¢ ao lazer,
bem como a fruigdo dos beneficios da vida urbana e dos espagos naturais preservados.

§ 2°. A propriedade cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressadas neste Plano Diretor.

§ 3°. A gestdao da politica urbana do municipio sera democratica
enquanto incorporar a participagio da populaciio e de associagles representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execugiio, acompanhamento e implementagio de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

§ 4°. O pnncipio da equidade na execugdo da politica urbana sera
perseguido na forma de redugdo das desigualdades socioecondmicas, raciais e de género nas
formas de uso e ocupacgdo do solo do Municipio e da justa distribui¢do dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagio.

§ 5° O principio da sustentabilidade ambiental prescreve um modelo
de desenvolvimento do Municipio fundado na reparticdio equinime dos beneficios urbanos
coletivamente construidos, de forma a proporcionar a racionalizagiio do uso dos recursos
naturais, os quais deverdo estar disponiveis aos presentes ¢ futuras geragoes,

Art. 4°. Este Plano Dirctor adota as diretrizes da politica urbana
federal e estadual, estabelecidas. respetivamente, pelo artigo 2 da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001, ¢ pelos artigos 180 a 184 da Constitui¢gdo do Estado de Sdo Paulo,
estabelecendo ainda as seguintes diretrizes para articulagdo da agdo publica:

I. aprimorar normas ¢ a capacidade institucional do Municipio para exccugdo do
plangjamento urbano, controle de uso do solo e transparéncia da gestio:

I promover a integragdo da Regido Metropolitana ¢ a cooperagdo entre governos no
processo de plangjamento ¢ execugdo das politicas publicas:

II1. induzir desenvolvimento urbano ¢ ambiental de forma articulada com ao modelo de
desenvolvimento ccondmico, tributario ¢ financeiro.
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CAPITULO II1
DOS OBJETIVOS

Art. 5°° O Plano Diretor possui por objetive geral o pleno
desenvolvimento da cidade condicionado ao bem-estar de seus habitantes, o que serd
perseguido a partir da realizagdo dos seguintes objetivos especificos e intersetoriais:

I. Promover o equilibrio entre as fungdes ambientais ¢ urbanas, garantindo a redugao
das desigualdades territoriais, visando as melhores condigdes de vida ¢ ao
desenvolvimento ambiental sustentavel:

II. Preservar ¢ recuperar o ambiente natural ¢ construido considerados como
referenciais e patnimonio  historico, cultural e paisagistico da eidade,
especialmente as fontes hidrominerais ¢ outros territdérios ambientalmente

protegidos:

III.  Racionalizar a utilizagdo do territorio ¢ da infraestrutura instalada, garantindo a
fungdo social da cidade, conforme as caracteristicas de cada Macrozona:

V. Assegurar o direito de mobilidade € locomogdo dos habitantes, mediante oferta de
transporte publico ¢ de condigdes adequadas para a circulagio de veiculos e

pedestres:

V. Melhorar a qualidade ambiental e urbana nos bairros. ampliando acesso a

equipamentos, COMErcio € Servigos;

VI.  Garantir condigdes para o desenvolvimento econdomico € turistico no territorio

municipal;

VII. Garantir moradia digna de seus habitantes e ampliar a regularizagio fundiana.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES SETORIAIS NO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art. 6°. A claboragdo, implementagdo ¢ monitoramento de planos e
programas municipais associadas a este Plano Dirctor fardo convergir as diretrizes de diversas

politicas setoriais incidentes no territorio do Municipio, sobretudo para:

I. Respeito as restrigoes ambientais que impedem a expansdo urbana:
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II. Necessidade de adensar as areas dotadas de infraestrutura:

III.  Garantia de reserva de areas destinadas a produgdo de habitagdo de interesse
social. de forma a evitar a expansdo urbana sobre areas ambientalmente sensiveis;

V. Revisao e implementagio o Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS)

V. Adequacdo da forma de ocupagdo do territorio a infraestrutura, previsia ou
exisiente, bem como as condicionantes ambientais e climaticas.

VI.  Integragdo da malha urbana ¢ melhoria de sua inser¢iio metropolitana, com a
gradativa transposicdo de barreiras urbanas, como rodovias e ferrovias;

VII. Necessidade de ampliagio do territorio urbanizado atendido por transporte
publico, acompanhado de integragdo tarifaria e de diferentes modos de
transportes:

VIII. Ampliacio e melhoria dos passeios, bem como das condigdes de acessibilidade:

IX.  Regularizagio fundiaria de nacleos wurbanos informais, ou atendimento
habitacional, nos casos em que a permanéncia das familias ndo for possivel

X. Incentivo a produgdo habitacional voltado as parcelas de mais baixa renda, que
constituem a maior parcela de seu déficit;

XI.  Universalizagio do sistema de abastecimenio ¢ esgotamento sanitario, com
especial aten¢do ao saneamento ambiental em nucleos urbanos informais;

XII.  Ampliar do territorio urbanizado atendido pelo seu sistema de coleta e triagem de
residuos solidos, especialmente na coleta seletiva:

XIII. Contengdo de problemas de drenagem por meio de infraestrutura urbana ou de
solugdes bascadas na naturcza:

XIV. Preservagao de lotes vazios ¢ arcas de interesse ambiental, revertendo os casos de
utilizagdo como descarte irregular:

XV. Reserva de arcas a serem destinadas a equipamentos de saude, educagdo. cultura,
lazer, assisiéncia social, mobilidade urbana e gestdo de residuos solidos, entre
outras:

XVI. Resiliéncia da cidade ¢ de seus habitantes s mudangas climaticas, em especial, a
desastres naturais como enchentes, deslizamentos ¢ solapamentos;
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XVII. Revisao de parametros urbanisticos de areas consideradas aptas a ocupacdo do
solo pela legislagdo vigenie:
XVIIIL Preservagio ¢ melhor utilizagio dos recursos hidricos:

XIX. Mitigagdo ou recuperagdo ambiental de areas ja degradadas, nelas evitando o

avanco da ocupacdo urbana;

XX. Provisdo de infraestrutura para desenvolvimento do turismo ambiental, bem como
religioso, de forma articulada a preservagdo ambiental:

XXI. Equidade ao acesso a equipamentos culturais;

XXII. Constitui¢do e integragdo de um sistema de areas verdes ¢ lazer

TITULO 11
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL DO MUNICIiPIO

Art. 7° O territorio do Municipio de Poa divide-se em:

I. Perimetro urbano. que define a area de contengdo mancha urbana no Municipio:
II. Macrozonas, organizadas a partir de objetivos comuns e estratégias de para
alcanga-los:

III.  Zonas, diferenciadas entre si, que instrumentalizam dentro de seus perimetros
pardmetros homogéneos de uso ¢ ocupagio do solo, bem como de instrumentos

urbanisticos aplicaveis

IV.  Zonas especiais, que instrumentalizam objetivos especificos em porgdes de
territorio e se sobrepdem as zonas, cujos parametros aplicam-se no limite de ndo

contrariarem os requisitos especificos das zonas especiais,

§ 1° O perimetro urbano do Municipio encontra-se definido no Anexo
2 — Mapa de Perimetro Urbano. consideram-se rurais as demais porgdes do territorio

§ 2°. O zoneamento municipal serd objeto de legislagdo especifica.

§ 3° O Municipio podera instituir por lei especifica uma divisio oficial
de bairros.
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Art. 8°. Ficam definidos iméveis de especial interesse municipal e
metropolitano como instrumentos adicionais de caracterizagido do territorio para apoiar
politicas setoriais.

CAPITULO 1
DO MACROZONEAMENTO

Art. 9°. A divisdo do territdrio em macrozonas obedece aos principios
¢ diretrizes deste Plano Dirctor, devendo cada macrozona perseguir objetivos proprios por
meio de estratégias especificas.

Art. 10.Ficam definidas as seguintes macrozonas. conforme objetivos
especificos a serem alcancgadas por meio das correspondentes estratégias:

I. Macrozona Urbana Consolidada (MUC):

II. Macrozona das Fontes (MF):

I11. Macrozona de Uso e Ocupagio Controlados (MUOC):
V. Macrozona de Prote¢do Ambiental (MPA).

§ 1°. As macrozonas sao identificadas de acordo com o Anexo 3 —
Mapa de Macrozoneamento.

§ 2. As cstratégias aplicadas a cada macrozona serdo
instrumentalizadas pelo zoneamento e demais dispositivos previstos nesta Lei.

Art. 11.A Macrozona Urbana Consolidada (MUC) possui como

objetivos:
I. adensamento populacional:
II. requalificagdao urbana e ambiental:

ITI.  estimulo a instalagdo de usos ndo residenciais

Paragrafo iinico. Os objetivos da MUC deverdo ser algados por meio
da melhor distribui¢do e controle do uso do solo, respeito as caracteristicas morfologicas do
territorio, aproveitamento da infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios de forma
compativel

Art. 12. A Macrozona das Fontes (MF) possui como objetivos:
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I. preservagio das fontes Aurea e Primavera;
IL. moniforamento continuo do uso, da ocupacao e dos aspectos hidrogeologicos:
ITI.  requalificagdo da area para fins também turisticos.

Paragrafo anico. Os objetivos da MF deverdo ser algados por meio da
preservagdo ambiental, controle de usos compativeis com a preservagdo dos recursos
hidricos, manutengio da permeabilidade de solo e limitagiio da densidade populacional:

Art. 13. Macrozona de Uso e Ocupacdo Controlados (MUOQC) possui
como objetivos:

I. amortecimento do adensamento urbano:
IL. incentivo as atividades primarias, turismo ¢ lazer:

III.  controle, estruturagdo ou alocagdo da ocupacio existente de forma compativel
com a protegdo e recuperagdo dos mananciais.

§ 1°. Os objetivos da MUOC deverdo ser algados por meio do controle
de vuso e ocupagio do solo com a manutengdo de baixas densidades populacionais,

§ 2°. A instalagio de usos condominiais para fins urbanos na MUOC,
em imoveis maiores que 20.000 m2, fica condicionada ao seu prévio parcelamento sob a
modalidade de loteamento,

Art. 14, A Macrozona de Protecdo Ambiental (MPA) possui como
objetivos:

I. gestdo dos recursos naturais:

II. possibilitar a instalagdo de atividades compativels com a preservagdo ambiental,
lazer e turismo;

III.  permitir o uso habitacional condicionado a baixas densidades:

IV.  permitir instalagbes de atividades rurais compativeis com a preservagio e
recuperagiio ambiental.

Parigrafo inico. Os objetivos da MPA deveriio ser algados por meio
de rigido controle ¢ compatibilizagio de pardmetros de uso ¢ ocupagdo aos regramentos da
Area de Protegdo Ambiental da Virzea do Rio Tieté ¢ para a Area de Protegio e Recuperagio
dos Mananciais, bem como urbanizagdo, contengdo e regularizagdo das arcas de ocupagio

irregular.
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CAPITULO II
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 15, Ficam definidas as seguintes categorias de zonas especiais do
Municipio, cujos requisitos especificos previstos em lei serio somados aos parametros
urbanisticos do zoneamento, naquilo que este ndo as confranar, sendo classificadas da

seguinte forma:

I. Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEISI), destinada a acomodar novas
habitagdes de interesse social (HIS) e habitagdes de mercado popular (HMP),
caracterizada por terrenos ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados ou
edificagdes ndo utilizadas ou subutilizadas., situados em arcas dotadas de
infraestrutura ¢ equipamentos urbanos. com amplas possibilidades construtivas
para permitir o adensamento populacional de forma horizontal e vertical. inclusive

em grandes glebas.

II. Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2), destinada urbanizar e regularizar
nucleos urbanos informais. caracterizadas por areas ocupadas irregularmente por
populagio de baixa renda, onde a ocupagiio pode apresentar uma morfologia de
alta densidade e baixa verticalizagdo, a ser consolidada conforme apreciagio de
projeto urbanistico especifico,

§ 1° As ZEIS 1 ¢ ZEIS 2 encontram-se delimitadas conforme Anexo 4
— Mapa de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

§ 2° O parcelamento, uso ¢ ocupagio do solo nas ZEIS 2 obedece ao
projeto de regularizagdo fundiana especifico do nucleo urbano informal previsto nesta Lei,
bem como as eventuais exigéncias da legislagdo estadual ¢ federal.

3°, Admite-se a criagiio de zonas especiais de preservagdo cultural
(ZEPEC), a serem objeto de regulagio e delimitagdo por lei especifica.

Art. 16, Em caso de remembramento de lotes localizados em zonas
distintas, aplicam- se os parametros urbanisticos mais restritivos.

Art. 17. Nas ZEIS 1. o uso residencial devera observar a seguinte

destinagdo minima:

L. 50% das unidades habitacionais para HIS:
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IL. 30% das unidades habitacionais para HMP:

III.  Area construida total de uso residencial ndo podera menor que o quadruplo da drea
construida total de uso nao residencial.

Paragrafo tnico. A integralidade da HIS em ZEIS devera ser oriunda
do cadastro habitacional do Municipio.

Art. 18, A delimitagio de nicleo urbano informal ocupado como ZEIS
2 ndio implica sua consolidagiio, que dependera da avaliagdo das condigdes urbanisticas ¢
ambientais de permanéncia dos ocupantes, especialmente no que diz respeito a situagdes de
risco.

Paragrafo tnico. A delimitagio de nucleo urbano informal como
ZEIS 2 assegurado o direito dos ocupantes a serem atendidos naquele local ou em outro. as
expensas do poder piblico ou do proprictario da area.

CAPITULO IT1
DOS IMOVEIS DE ESPECIAL INTERESSE MUNICIPAL

Art. 19. Os imoveis de especial interesse municipal sao glebas, lotes ¢
edificagdes. que isolada ou conjuntamente. a seu entorno apresentam importancia ambiental.
histérica ¢ cultural.

Art. 20, Fica condicionada a aprovagdo de usos, reformas ou novas
edificagdes em imoveis de especial interesse municipal a manifestagio favoravel do Conselho
Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana, que constate ndo haver prejuizo a
paisagem da localidade e as referéncias urbanas do entorno.

Paragrafo iinico . A manifesta¢do contraria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Politica Urbana devera ser sempre justificada.

Art. 21. Sdo objetivos para os imoveis de especial interesse municipal:

I. assegurar a manutengdo dos usos e fungdes que sirvam como referéncias na
paisagem do Municipio:

II. promover parcerias e incenlivos para preservagdo. recuperagio e uso turistico dos

imoveis e do seu entorno, quando cabivel.
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Art. 22, Incidem sobre os imoveis de especial interesse municipal. os

seguintes insirumentos, conforme os termos previstos nesta Lei:
I. Preempeio:
II. Transferéncia do direito de construir.

Paragrafo unico. A aplicagdo dos instrumentos previstos neste artigo
pode ocorrer de forma cumulada a legislagio especifica que versar sobre beneficios
tributarios, tombamentio ou quaisquer instrumentos adotados por politica municipal sobre
preservagdo de patrimdnio historico, cultural ¢ paisagistico.

Art. 23. Ficam reconhecidos os seguintes Imoveis de Especial
Interesse Municipal para a finalidade de sua manutencdo na paisagem do Municipio aqueles
identificados no Anexo 5 — Listagem de Imoveis de Especial Interesse Municipal,

Pardgrafo dnico. O Executivo municipal tornard disponivel a
geolocalizagdo dos imoveis de especial interesse municipal defimidos nesta Lei.

Art. 24.0 Executivo municipal podera por meio de decreto identificar
outros imoveis de especial interesse municipal em decorréncia de sua importincia ambiental,
historica ¢ cultural.

§ 1°. A identificacdo de novos imoveis de especial interesse municipal
sera precedida apreciagdo e aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento ¢ Politica
Urbana de Poa.

§ 2°. O Executivo mantera atualizada a geolocalizagcdo dos imoveis de
especial interesse municipal,

Art. 25. A identificagdo de imodveis de especial interesse municipal
destinados 4 ampliagdo futura da rede municipal de equipamentos comunitarios ou de
infracstrutura urbana deverdo ser adotados planos sectoriais. diagndsticos ¢ demais pegas
técnicas que indiquem a caréncia de areas municipais para atendimento das finalidades
pretendidas ou a insuficiéncia dos equipamentos ¢ infracstrutura existe em face da demanda.
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CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES VIARIAS

Art. 26. As diretrizes viarias representam propostas de novas vias de
conectividade da malha urbana ou ampliagdo das vias existentes, conforme identificadas no

Anexo 6 — Mapas de Diretrizes Viarias.

§ 1°. O Municipio devera detalhar o tragado do viario proposto, bem
como proceder a geolocalizagdo das diretrizes vidria ¢ 4 sua disponibilizagdo ao publico

§ 2. Apos atendimento do previsto no paragrafo anterior. fica
condicionada a aprovagao de quaisquer usos aos iméveis de incidéncia de diretrizes vidrias a

ndo obstruirem o seu tragado, inclusive quando corresponderem a passeios € ciclovias

TITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULOT1
DISPOSICOES GERAIS SOBRE 0S INSTRUMENTOS

Art. 27. As regras de uso, ocupagio ¢ parcelamento do solo serdo
objeto de legislagio especifica, que poderdo estabelecer requisitos e incenftivos ao uso e
ocupacdo do territorio, desde que sujeitas as disposicdes deste Plano Diretor,

Art. 28. O Municipio de Poa adota-se o0s seguintes instrumentos
urbanisticos da Lei federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), sem
prejuizo dos demais previstos na legislacéo:

L. Estudo de impacto de vizinhanga (EIV):

IL. parcelamento, edificagiio ou utilizagio compulséria;

ITI.  IPTU progressivo no tempo:

IV.  desapropriagido com pagamentos em titulos da divida piblica;
V. consoreio imobiliario;

VI.  direito de preempedo;
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VII. outorga onerosa do direito de construir;
VIII. operagdes urbanas consorciadas:
IX.  transferéneia do potencial construtivo,

Pardgrafo dinico. Lei especifica de podera discriminar hipoteses de
incidéncia ou vedagdo de incidéncia do instrumento de politica urbana previsto neste artigo
conforme as peculiaridades do zoneamento a ser instituido,

CAPIiTULO I

DA INCIDENCIA DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA NO
TERRITORIO

Art. 29. Aplicam-se em toda a Macrozona Urbana Consolidada (MUC)
05 seguintes instrumentos previstos neste Titulo, combinados as regras de zoneamento

vigentes:
I. parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria;
IL. IPTU progressivo no tempo:
III.  desapropriagdo com pagamentos em titulos da divida publica:
Iv. consorcio imobiliario:
V. outorga onerosa do direito de construir,
VI.  transferéneia do potencial construtivo,

Art. 30, Aplicam-se em toda a Macrozona das Fontes (MF) os seguintes
instrumentos previstos neste Titulo, combinados as regras de zoneamento vigentes:

consorcio imobiliario;
I. direito de preempedo;
IL. outorga onerosa do direito de construir;

III.  transferéneia do potencial construtivo,
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Art. 31. Aplicam-se em toda a Macrozona de Uso e Ocupagio
Controlados (MUOC) os seguintes instrumentos previstos nesie Titulo, combinados as regras

de zoneamento vigentes:
L. consoreio imobiliario;
II. outorga onerosa do direito de construir;
III.  transferéneia do potencial construtivo,

Art. 32. Ndo se aplicam os instrumentos previstos neste Titulo a
Macrozona de Prote¢io Ambiental (MPA).

Art. 33. Incide a preempgio:
L. em imoveis de especial interesse municipal.
II. em ZEIS:
ITI.  em imoveis atingidos por diretrizes viarias:
IV.  imoveis com interesse publico justificado em processo proprio.

Art. 34, A institui¢do de operacdo urbana consorciada definida nos termos
da legislagdo federal dependerd de lei municipal especifica e somente podera ocorrer dentro
do perimetro da Macrozona Urbana Consolidada (MUC) e Macrozona das Fontes.

§ 1°. Quando envolver a alteragdo de parametros urbanisticos definidos
nesta Lei ou pelo respective zoneamento, a norma que instituir operag¢do urbana consorciada
submeter-se-a aos ritos exigidos para revisiio deste Plano Diretor.

§ 2° A insfituigdo de operagio urbana consorciada devera definir o
perimetro especifico de sua incidéncia, respeitando-se as restrigdes territoriais estabelecidas
neste arfigo.

Art. 35, A instituigdo de operagio urbana consorciada devera prever
um conjunto de intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal. com a
participagdo dos proprictarios, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores privados, com
o objetivo de alcangar, em uma area, transformag¢des urbanisticas estruturais, melhorias
sociais ¢ a valorizacdo ambiental.

Art. 36. Fica definidas no Municipio uma Arcas de TInteresse

Metropolitano cujos perimetros podem ser impactados por projetos metropolitanos previstos,
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§ 1 . Os perimetros definidos neste artigo correspondem aqueles
identificados no Anexo 7 — Areas de Interesse Metropolitano.

§ 2°. As Areas de Interesse Metropolitano poderio ser objeto de lei

especifica que altere o zoneamento em fungdo de projetos estruturanies.

CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS PARA ADOCAO DOS INSTRUMENTOS

Secao |
Do parcelamento, edificacdo e utilizacio compulsérios (PEUC)

Art. 37. Sdo passiveis de parcelamento, edificagio ¢ utilizagdo
compulsorios (PEUC) os imodveis com area de terreno superior a 1.000m2 (mil metros
quadrados) considerados ndo edificados. subutilizados ou nido utilizados.

Art. 38, Para os efeitos desta Lei, considera-se:
I. ndo edificado o imovel em que a area construida total seja igual a 0 (zero):

IL. subutilizado o imovel com area construida total seja inferior ao coeficiente de
aproveitamento minimo estabelecido para a zona de situagio do imovel:

III.  ndo utilizado o imovel com coeficiente de aproveitamento utilizado igual ou
superior ao coeficiente de aproveitamento minimo ¢ que possua 60% ou mais de
sua area construida total desocupada ha mais de um ano.

§ 1° O cocficiente de aproveitamento minimo (CAmin) aplicavel sera
diferenciado por zona ou macrozona ¢ serd definido por Lei especifica.

§ 2° Considera-se ndo utilizado o imovel com obras paralisadas por
mais de 3 (trés) anos ou em ¢stado de ruina.

§ 3°. A desocupaciio dos imoveis podera ser comprovada, por meio de
consulta as concessionarias, pela ndo utilizagdo ou pela interrupgdo do fornecimento de
servigos essenciais como agua, luz e gas.

Art. 39, Ficam excluidos das obrigagdes de edificar, parcelar ¢ utilizar
compulsoriamente os imaveis:
I. definidos como imoveis de especial interesse municipal:
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IL. destinados para atividades economicas e sociais que nao necessitem de edificacdes
para o exercicio de suas finalidades:

III.  em que incidam comprovada impossibilidade juridica ndo sanavel unilateralmente
pelo proprietario.

§ 1°. Consideram-se atividades econdomicas € socials que ndo
necessitem de edificagdes para o exercicio de suas finalidades:

I. estagdes aduaneiras, terminais logisticos e atividades conexas:

IL. transportadoras e garagens de veiculos de transporte coletivo ou de cargas;
ITI.  postos de abastecimento de veiculos:

IV.  indistrias ou depositos de material de construgdo,

V. depositos de material para reciclagem:

VI.  equipamentos de infraestrutura para captacio, tratamento e distribuicio de agua e
esgofo, bem como transmissdio de energia ou dados, trilhos, antenas e
assemelhados:

VII. arcas de lazer, de uso publico ou coletivo, descobertas com quadras, piscinas ¢
assemelhados.

§ 2°. A exceciio de estacionamentos. outras atividades econdmicas e
sociais que ndo necessitem de edificagdes para o exercicio de suas finalidades poderdo ser
assim consideradas apos parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento de
Politica Urbana.

§ 3°. A impossibilidade juridica nfio sanavel unilateralmente pelo
proprietario, de que trata o inciso V deste artigo. ndo abrange embargos a execugdo fiscal
opostos pelo responsavel pelo Imoével tampouco outras medidas judiciais movidas com o
objetivo de contestar a incidéncia da tributagdo municipal sobre imével.

Art. 40. O Poder Executivo Municipal notificara os proprietarios para
promover o adequado aproveitamento de imoéveis caracterizados nos termos desta Lei como
ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, informando a hipdtese de enguadramento
adotada.

§ 1°. A notificagdo ocorrera por funcionario do Municipio ao
proprictario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de

geréncia geral ou administragdo ¢ sera realizada, procedendo-se de forma:
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I. pessoal, quando os proprietarios que residam no Municipio de Poa;

IL. por carta registrada com aviso de recebimento, quando o proprietario for residente
ou tiver sua sede fora do territorio do Municipio de Poa.

§ 2°. Cada tentativa frustrada de notificagido pessoal dos proprietarios

residentes em Poa enseja a sua notificagdo por carta registrada com aviso de recebimento,

§ 3°. Apods frustradas 3 (trés) tentativas de notificagio por funcionario
prevista nos pardgrafos anteriores, sera realizada a notificagdo por edital publicado na
imprensa oficial.

§ 4°. Quando exitosa a notificagdo por funcionaro ou por edital, devera
ser averbada no Cartorio de Registro de Imoveis competente,

Art. 41. O proprictario notificado a promover o adequado
aproveitamento de seu imével podera, no prazo de 30 dias, recorrer da notificagdo em razio
de:

L impossibilidade juridica de seu atendimento:

IL. atividades econdmicas ¢ socials que ndo necessitem de edificagbes para o
exercicio de suas finalidades ndo previstas nesta Lel.

§ 1°. O recurso sera apreciado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Politica Urbana, que devera deliberar sobre o seu acolhimento.

§ 2° O embargo de obra decorrente de niio atendimento da legislagio
urbanistica ou ambiental ndo afasta a responsabilidade do notificado promover o adequado
aproveitamento de seu imodvel, sendo-lhe, no entanto, conferido prazo adicional de um ano
para regularizar ou demolir a edificacio.

Art. 42, O proprictario notificado a promover o adequado
aproveitamento de seu imdvel deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento
da notificagdo, comunicar ao Poder Executivo Municipal uma das seguintes providéncias:

I. inicio da utilizagdo do imovel:
II. protocolo perante 0 Municipio de projeto de parcelamento do solo:

II.  protocolo perante o Municipio de pedido de execugdo de obra.
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Art. 43. O proprietario notificado a promover o adequado
aproveitamento de seu imovel devera concluir, em prazo de até 5 (cinco) anos, o parcelamenio
do solo ou da edificagao do imovel apos a informacgdo de seu protocolo.

Art. 44, Os prazos previsios nesta Se¢do para promover o adequado
aproveitamento de seu imovel serdo contados em dobro guando o proprietario notificado for
cooperativo habitacional ou associagiio sem fins lucrativos,

Art. 45, Decreto do Executivo Municipal podera estabelecer a ordem
de priorizagdo dos imoveis ndo edificados. subutilizados ou ndo utilizados a serem
notificados ou parte destes.

Art. 46, O Executivo Municipal devera informar anualmente ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana a listagem dos imoveis cujos
proprietarios hajam sido notificados para promover o adequado aproveitamento, bem como a
data de averbagdo da notificagdo no Cartério de Registro de Tmoveis,

Pardgrafo unico. A listagem informada neste artigo também serd
disponibilizada para consulta pelo publico.

Secio I1
Do Imposto predial e territorial progressivo no tempo
Art. 47. Em caso de descumprimento dos prazos previstos a partir da
notificagiio para promover o adequado aproveitamento, conforme prescrito na Seg¢do anterior,
0 Municipio procedera a aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) progressivo no tempo.

Art. 48. As aliquotas do (IPTU) progressivo no tempo serdo majoradas
anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15%
(quinze por cenio).

§ 1°. A majoragio da aliquota cada ano far-se-a pelo dobro do valor da
aliquota do ano anterior, respeitando-se o limite previsto no caput deste artigo.

§ 2°. A informagdo do Propretario do adequado aproveitamento do
imovel de forma a afastar a ndo edificacdo, subutilizacfio ou ndo utilizagiio previsias nesta Lei
suspendera a incidéncia de majoragdo da aliquota para o exercicio fiscal seguinte.

§ 3° Fica vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou
beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo, suspendendo-se as 1sengdes ja reconhecidas
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a proprietarios notificados a promover o adequado aproveitamento de seu imovel nos termos
desta Lei.

Seciio I11
Da desapropriacio com pagamentos em titulos da divida puablica

Art. 49, Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do TPTU progressivo
no tempo de que trata a Segao ITI, sem que o propnetario tenha cumprido a obrigagdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagio do
imovel com pagamento em titulos da divida publica,

§ 1°. A incidéncia da aliquota majorada de TPTU progressivo no tempo

persiste at¢ decisao de incorporar o imovel ao patrimonio municipal.

§ 2°. A emissao de titulos da divida pablica devera ser previamente
aprovada pelo Senado Federal e seu resgate ocorrera no prazo de até dez anos, em prestagdes
anuais, iguais ¢ sucessivas. assegurados o valor real da indenizagdo ¢ os juros legais. nos
termos da legislagdo federal

Art. 50. Apos a emissdo dos titulos da divida publica, a Prefeitura tera:
I. I (um) ano para publicar o respectivo decreto de desapropriagio do imavel,

II. 5 {cinco) anos, apos a publicagio de decreto de desapropriagdo. para proceder ao
adequado aproveitamento do imovel.

Art. 51. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente
pelo Poder Pablico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatorio. dispensado este para regularizagio fundiaria para
fins de moradia cujos beneficiarios sejam a populagdo de baixa renda.

Art. 52. Ficam mantidas para o adquirente de imovel as mesmas

obrigagdes de promover o adequado aproveitamento mediante parcelamento, edificagio ou
utilizagdo previstas nesta Lei.

Secio IV
Do consércio imobilidrio
Art. 53. Podera ser adotado o consorcio imobiliario para viabilizar a
implementagio de planos de urbanizagio ou edificagdo, por meio do qual o proprietario
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transfere ao Poder Publico Municipal o seu imovel e, apos a realizagio das obras, recebe
como pagamento, unidades habitacionais devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 54, O proprietario notificado a promover o adequado
aproveitamento de seu imovel nos termos da Segiio T deste Capitulo podera oferti-lo ao
poder publico para a constituigdo de consdreio imobiliario.

Art. 55, No consorcio imobiliario. a indenizagdo do proprictario pelo
Poder Publica na forma de unidades imobiliarias sera calculada conforme o valor venal do
imovel antes da execugio das obras.

Art. 56. O Poder Publico Municipal podera promover o
aproveitamento do imével que receber em decorréncia de consorcio imobiliario, direta ou
indiretamente, mediante conecessdo.

Sec¢iio V
Da preempgiio
Art. 57. O direito de preempgio confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisi¢io de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares de
imoveis definidos nesta Lei.

Art. 58. A incidéncia do direito de preempgdo serda informada ao
proprietario do imovel por meio de carta registrada com aviso de recebimento, podendo
também ser averbada perante o Cartdrio de Registro de Imdveis.

§ 1°. A incidéncia da preempgdo ocorrera pelo prazo de 5 (cinco) anos,
apos a ciéncia do proprietario ou registro perante o Cartorio de Registro de Imoveis, vigendo

independentemente do nimero de alienagdes do imovel neste prazo.

§ 2°. Um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia, podera
incidir novamente a preempgio pelo prazo de 5 (einco) anos.

Art. 59. O proprietario de imovel sujeito a preempeio devera notificar
sua intengdo de aliena-lo ao Poder Publico Municipal. que tera o prazo maximo de trinta dias
para manifestar seu interesse em adquiri-lo.

§ 1°. A notificacio do proprietario ao Municipio sera enderegada ao
Chefe do Executivo municipal e sera acompanhada de proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicao do imovel, da qual constara a qualificagdao do proponente,
prego. condigdes de pagamento e prazo de validade da proposta.
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§ 2° Transcorrido o prazo sem manifestacado do Municipio, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢oes da proposta
apresentada.

§ 3°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao
do imovel.

Art. 60. A alienacao a terceiro de imoével sujeito a preempgao prevista
nesta Se¢do em condigdes diversas das constantes da notificagdo ao Municipio sera
considerada nula de pleno direito.

Paragrafo unico. Ocorrida a hipotese prevista neste artigo, o
Municipio podera adquirir o imével pelo valor venal perante seu cadastro imobiliario fiscal
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secao VI
Da outorga onerosa do direito de construir (OODC)

Art. 61. Institui-se a outorga onerosa do direito de construir (OODC)
como forma do Poder Executivo Municipal autorizar interessado, mediante contrapartida
financeira, o direito de construir area superior aquela permitida pelo coeficiente de
aproveitamento basico (CADb), até o limite permitido pelo coeficiente de aproveitamento
maximo (CAmax) definidos nesta Lei.

§ 1°. O CAb e CAmax aplicaveis a cada zona ou macrozona Serao
definidos em Lei especifica.

§ 2°. Os recursos oriundos do recolhimento de outorga onerosa do
direito de construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 62. Nao incide a outorga onerosa do direito de construir:
L na Macrozona de Protecao Ambiental (MPA);

11 nas ZEIS.

Secao VII
Da transferéncia do direito de construir
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Art. 63, O Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de
imovel urbano, privado ou publico, a transferir seu potencial construtivo para outro imovel
cujos pardmetros urbanisticos definidos conforme o zoncamento em Lei especifica permita o
acréscimo construtivo.

Art. 64, Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de
imoveis urbanos privados ou publicos, para fins de viabilizar:

I. a preservagdo de bem de interesse historico, paisagistico, ambiental, social ou

cultural engquadrados como Imoveis de especial interesse municipal;
IL. a execucdo de melhoramentos viarios:

ITI.  a implantagdo de parques plancjados situados na Macrozona de Estruturagio ¢
Qualificagdo Urbana:

IV. a preservagio de areas de propriedade particular, de interesse ambiental,
enquadradas como Area de Preservagio Ambiental situadas nas Macrozonas das
Fontes e na Macrozona Urbana,

V. programas de regularizagio fundidria ¢ wurbanizagio de darcas ocupadas por
populagdo de baixa renda;

VI.  programas de provisdo de Habitacdo de Interesse Social.

§ 1°. A Prefeitura podera receber imoéveis para o atendimento as
finalidades previstas neste artigo. oferccendo como contrapartida ao proprictirio a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem doado, nas condigdes previstas
nesta lei.

§ 2°. A transferéncia prevista no “caput”, nos casos em que ndo houver
doagdo do imével cedente, fica condicionada as disposigdes previstas em lei, em especial ao
atendimento as providéncias relativas a conservagdo do imovel cedente, e caso estas
providéncias ndo forem tomadas, o proprictario do imovel ficard sujeito as sangdes cabiveis,

§ 3°. O controle da transferéneia de potencial construtivo sera realizado
pela Secretaria Municipal de Obras Publicas, que expedird, mediante requerimento,
Declaragido de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia ¢ Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo.

Art. 65.0 potencial construtivo passivel de transferéneia, nos casos em
que ndo ha a doagdo do imovel cedente, devera observar as seguintes disposigoes:
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I. os imoveis enquadrados como imoveis de interesse poderdo transferir o potencial
construtivo basico definido em razdo de sua localizagido:

II. os imoveis enquadrados como APP, localizados na Macrozona das Fontes ¢ na
Macrozona Urbana poderdo transferir seu potencial construtivo basico.

Parigrafo inico. A transferéncia de potencial construtivo prevista no
inciso Il dependera:

I. de autonizagio da Secretaria Meio Ambienie ¢ Recursos Naturais,

IL. ficara condicionada a celebragdo de Termo de Compromisso Ambiental - TCA,
que devera ser averbado na matricula do imovel, no qual o proprietario do imovel
cedente assume as obrigagdes de preservacdo das caracteristicas da area, ¢ sdo
definidas as sangGes cabiveis previstas pela legislagio ambiental no caso de
descumprimento das obrigagdes assumidas.

CAPITULO III
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 66. Independentemente do enquadramento do uso por lei
especifica, consideram- se de impacto os projetos de implantagdo de empreendimentos ou
atividades, de iniciativa piblica ou privada. que tenham significativa repercussio no meio
ambiente urbano ou rural ou sobre a infraestrutura urbana, deverdo vir acompanhados de
prévio Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 67. Todas as atividades ¢ empreendimento impactantes previstos
nesta Lei sujeitam-se a exigéneia adicionais para o fim de mitigar ou compensar 0s impactos
causados ao entorno do empreendimento e a todo o Municipio, o que sera definido pelo
competente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 68. Sdo considerados empreendimentos ¢ atividades impactantes,
independente da area construida total:

I. Shopping Centers, hipermercados ¢ similares:

IL. Centrais de carga ¢ de abastecimento:

ITI.  Terminais de transporte, estagdes rodoviarias e ferroviarias:
V. Estagdes de telecomunicacdes, transmissdo ¢ refransmissio:
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V. Cemiténos, crematorios:
VI. Incineradores:

VII.  Presidios, delegacias. casa de recuperagdo e repouso com area construida maior
que 2.000m?*;

VIII. Clubes recreativos esportivos e de lazer;

IX.  Parques tematicos ¢ assemelhados:

X. Adterros sanitarios, centrais de transbordo e centros de reciclagem de lixo:
XI.  Casa de diversoes noturnas, de danga e similares;

XII.  Saloes de festas e comemoragdes:

XIII. Locais com musica ao vivo ou mecanica;

XIV. Vetado.

XV. Oficinas de reparo ¢ manutengdo de veiculos com drea maior que 1.000m2;
XVI. Usos residenciais multifamiliares R3h-2, 0 Rdv-2;

XVIIL. Fracionamentos, condominios ou loteamentos implantados em imoveis maiores
que 20.000m2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 69. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser
elaborado a fim de contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade, durante ¢ apos a sua implantagio, quanto 4 qualidade de vida da populagdo usuaria
¢ residente na area e suas proximidades, incluindo a analise e resposta, no minimo, das
seguintes questdes:

L. adensamento populacional definitivo e temporario:

IL. impacto sobre a infraestrutura urbana e equipamentos comunitarnos;
III.  caracteristicas de uso e ocupacgdo do solo;

1v. valorizagdo imobiliaria esperada;

V. geragdo e articulagdo com o trafego;

VI.  demanda por transporte piblico;
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VII.  continuidade da malha urbana e conectividade entre quadras, respeitando-se
diretrizes viarias existentes.

VIII. impactos sobre ventilagdo e iluminagao natural;

IX. impactos sobre o meio ambiente, natural e wurbano patriménio historico,

arquitetdnico, paisagistico ¢ cultural:

X. impacto econdmico, tais como sobre o comércio, servigos locais ¢ produgiio do
pequeno agricultor:

XI.  impactos sociais, tais como perda de emprego e renda,

Parigrafo dnico. No caso de fracionamento de imdveis, a analise de
impacto de vizinhanga serd restrita ao inciso VIL

Art. 70. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condigio
para aprovagio do projeto, alteragdes ¢ complementagdes no mesmo, bem como a execugiio
de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I. ampliagdo das redes de infraestrutura urbana:

IL. area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

III.  ampliagio e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo. ponto de
onibus, faixa de pedestres, semaforizagdo:

IV.  protegio acustica: uso de filtros ¢ outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade:

V. manutengdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico. artistico ou cultural, bem como
recuperagdo ambiental da area:

VI.  percentual de habitagio de interesse social no empreendimento:
VII. possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras arcas da cidade.

Parigrafo Unico . A aprovagio do empreendimento ficara
condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este sc
compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras ¢ servigos

Pagina 24 de 37

A Prefeitura Municipal de Poa, garante a autenticidade deste documento,
quando acessado diretamente através do portal oficial do muinicipio
https://iwww.poa.sp.gov.br/diario-oficial, ou via QR code ao lado.




DIARIO OFICIAL ELETRONICO

PREFEITURA MUNICIPAL DE POA

Certificado digitalmente através de
chaves publicas brasileiras - ICP Brasil

Imprensa Oficial do Municipio de Po3, Lei Municipal n° 4.163 de 19 de abril de 2021, Decreto n° 7.934 de 19 de novembro de 2021.
Prefeitura Municipal de Poa - Av. Brasil, 198 - Centro, Poa - SP, 08561-000 - 11 4634-8800

EDICAO, N2 650 | ANO 04 | 05 DE SETEMBRO DE 2024.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE POA
ESTADO DE SAQ PAULO

LEI N" 4.451/2024

necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e
demais exigéncias, apontada pelo Poder Executivoe Municipal antes da finalizagdo do

empreendimento,

Art. 71. Para a elaboragiio do EIV, o empreendedor devera solicitar ao
orgao competente da Prefeitura um Termo de Referéncia que devera indicar todos os aspectos
que devem ser estudados. em cada caso especifico.

Art. 72. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Politica Urbana de Poa estabelecer e aprovar as medidas mitigadoras para implementacdo dos
empreendimentos impactantes.

§ 1°. A execucdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias
podera ser efetuada diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as despesas
dela decorrentes podera ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
previsto nesta Lei,

§ 2° O Certficado de Conclusio da Obra e o Alvara de
Funcionamento so serdo emitidos mediante comprovagdo do cumprimento das obrigagdes
estabelecidas no Termo de Compromisso.

§ 3°. Na hipotese de evidente impossibilidade de eliminagio e
minimizagdo dos impactos urbanos, geracio de incomodidades e interferéncias no trafego
apos as analises ¢ discussdes puablicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo
Municipal. junto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana, devera
recusar a aprovagdo da implantaciio do empreendimento,

Art. 73. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, por
qualquer interessado,

Paragrafo Unico. O orgdo piblico responsavel pelo exame do Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o
projeto.

Art. 74, Decreto do Poder Exceutivo Municipal definira as formas de
apresentagdo, processo de tramitagdo ¢ prazos para validade, elaboragdo e apresentag¢do do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.,

Art. 75, A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga (ETV) nao
substitui a elaboragdo e aprovagdo dos relatérios ambientais, especialmente o Estudo de
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Impacto Ambiental ¢ o Relatorio de Impacto ao Meio Ambiente (EIA-RIMA), requeridos nos
termos da legislagdo ambiental.

Art. 76. Caso a analise do EIV conclua pela necessidade de area de
terreno ou imovel edificado para implantagiio de equipamento comunitario ou infraestrutura
urbana adicional. o Municipio podera exigi-los do empreendedor, conforme critérios a serem
estabelecidos em regulamento proprio.

TITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 77. A regularizagdo fundiaria urbana (Reurb) no Municipio opera-
se de acordo com os procedimentos definidos na Lei federal n® 13,463, de 11 de julho de 2017,
na Lei federal n" 12.651, de 25 de maio de 2012 e seus regulamentos. operando-se
preferencialmente nas ZEIS 2.

Art. 78. O Municipio podera delimitar por lei novas ZEIS 2 destinadas
a Reurb mediante a descrigio perimétrica georreferenciadas e comprovagio de preexisténcia da
ocupagdo, o que podera ocorrer mediante utilizagdo de fotos aéreas.

Art. 79. A iniciativa da Reurb cabera ao Municipio de oficio ou a
requerimento de interessado, que podera ser residente do nucleo informal. proprietario da area,
organizagio da sociedade civil legalmente constituida ou membros do Minisiério Publico ou do
Legislativo.

§ 1° Quando requerida por interessado, a iniciativa de Reurb sera

instruida por:
I. qualificagdo do requerente e justificativa de seu interesse na Reurb:
II. historico de ocupagdo do nucleo:
III.  imagem aérea do nucleo informal:
IV.  plantas e memonais, se houver;
V. assento registrario (matricula, transcrigdo, escritura). instrumentos particulares de

aquisi¢do ou outros documentos relacionados a area, se houver.
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§ 2° O interessado podera ser a associagdo representativa dos
ocupantes, desde que esteja juridicamente constituida.

§ 3. Em qualquer hipotese de iniciativa, seja de oficio ou por
requerimento do interessado, o Municipio formara expediente proprio para andlise preliminar
de admissibilidade do pedido.

Art. 80. Todo processo de Reurb devera contar com a possibilidade de
participagdo e acompanhamento da comunidade regularizada, em todas as fases do processo,

inclusive na andlise preliminar de admissibilidade.

Art. 81 A analise preliminar de admissibilidade da Reurb por drgdo
competente da regularizagdo fundiania ocorrera dentro de 180 dias, restringindo-se aos
seguintes aspectos da ocupacio fisica:

L. constatagdo de preexisténcia do nucleo urbano informal,

I1. enquadramento nas modalidades de interesse social (Reurb-S) ou interesse
especifico (Reurb-E), nos termos da Lei federal n® 13,465, de 11 de julho de 2017,

Pariagrafo dnico. A constatagio de preexisténeia do nicleo. prevista
no inciso I, devera ser realizada a partir do levantamento aerofotogramétrico.

Art. 82.A analise preliminar de admissibilidade que concluir pela
impossibilidade devera ser justificada ¢ combinada as scguintes providéncias:

I. Notificagdo ao requerente sobre a impossibilidade da REURB e desfazimento do
nicleo no prazo maximo de 180 dias corridos.

IL. Propositura das medidas judiciais cabiveis, apos decurso do prazo do inciso I deste
artigo.

III.  Encaminhamento de alternativa locacional provisoria para moradia de ocupantes
que atendam aos requisitos constantes da Politica Municipal de Habitagdo.

Paragrafo inico. Da decisao de que trata este artigo, cabera recurso ao
titular da Pasta.

Art. 83 A admissibilidade do nucleo urbano informal para a Reurb
implica a necessidade de formagdo de um cadastro da populacdo ocupante, em que constardo:

I. Nomes dos ocupantes,
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IL. identificagdo da unidade imobiliaria em que residam (logradouro e nimero,

mesmo que informais):
III.  estado civil:
IV.  profissao;

V. nimero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do (Ministério da Fazenda
(CPF/MF):

VI.  registro geral da cédula de identidade (RG):
VII. identificagdo dos filhos menores e ndo emancipados.
§ 1°. Na Reurb-§ a responsabilidade de elaboragao do cadastro sera do
Municipio.
§ 2°. Na Reurb-E. o cadastro devera ser fornecido pelos interessados.
§ 3°. Formado o cadastro da populacdo ocupante, a Secretaria de

Habitagdio comunicara, de oficio, o Departamento de Tributos Imobiliarios para atualizacdo
do cadastro de contribuintes.

§ 4°.A atualizacio do cadastro imobiliario sera realizada de oficio e
independe da manifestagdo do contribuinte.

Art. 84 Apoés o juizo de admissibilidade da Reurb, por decisio
Justificada. iniciam-se as buscas documentais acerca da titulanidade ¢ da incidéncia de litigios
Judiciais sobre a area ocupada.

Art. 85. Apos admitido, o processo de Reurb sera instruide com
levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, projeto urbanistico e memorial
descritivo completo do parcelamento do solo resultante da regularizagio fundiaria.

§ 1% Os elementos técnicos definidos neste artigo serdo custeados pelo
Municipio nos casos de Reurb-S, sem o prejuizo da corresponsabilizagdo de loteadores ou
proprietarios,

§ 2° Os clementos técnicos definidos neste artigo obedecem ao
Decreto Federal n® 9310, de 15 de margo de 2018 ou de outro regulamento que o suceda.

§ 3°. Complementarmente, o Executivo Municipal poderd emitir ato
com as especificagdes téenicas para apresentagdo das pegas graficas.
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Art. 86.0 estudo técnico que demonstre a melhoria das condigdes
ambientais, na Reurb-S ou na Reurb-E, serdo respectivamente exigidos na forma dos artigos
64 e 65, da Lei federal n® 12,651, de 25 de maio de 2012, seu regulamento ou de outra norma
que a substitua.

§ 1°. A aprovagdo ambiental do estudo técnico pelo Municipio sera
por orgao ambiental capacitado que possua, em seus quadros ou a sua disposigdo,
profissionais com atribuigdo técnico- profissional para a analise referida neste artigo.

§ 2°. Alternativamente, a aprovagio ambiental do estudo téenico
tratado neste artigo podera ser de 6rgio estadual competente,

Art. 87.Todos os casos de Reurb submetem-se ao diagnostico de
desconformidades da situagdo juridica e urbanistica do nucleo urbano informal e constardo de
estudo preliminar elaborado ¢ aprovado pelo Municipio.

Art. 88.Nas areas onde for inviavel a Reurb-S decorrente da andlise
urbanistica, ambiental ¢ juridica, o Municipio definirda uma alternativa locacional para
moradia de ocupantes residentes do nucleo urbano analisado ¢ que atendam aos requisitos
constantes da Politica Municipal de Habitacdo.

Art. 89.0 Municipio notificara proprietarios ¢ confrontantes do nucleo
urbano informal acerca do procedimento de Reurb nos termos da legislagdo federal.

Art. 90.0 parcelamento do solo urbano resultante da Reurb sera
definido conforme projeto de regularizagdo fundiaria, contendo:

I. levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado com ART/RRT, em que
estejam especificadas as unidades imobiliarias (quadras e suas subdivisdes, em
lotes. unidades condominiais ou fragdes ideais). construgdes, sistema viario, arcas
publicas, acidentes geograficos ¢ demais elementos que caracterizem o nicleo:

II. planta georreferenciada do perimetro do micleo com a demonstragio das
matriculas ou transcrigdes quando possivel;

II.  localizagdo. nome do logradouro ¢ cadastro municipal, se houver:,

V. estudo preliminar das desconformidades ¢ da situagdo juridica. urbanistica ¢
ambiental:

V. projeto urbanistico:

VL memoriais descritivos:
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VII.  propostas de solugoes urbanisticas ¢ ambientais, se for o caso.
VIII. estudo téenico para situagdo de risco, se for o caso:

IX.  estudo técnico ambiental., se for o caso.

X. cronograma de execugio de obras. se for o caso:

XI.  termo de compromisso.

§ 1°. O perimetro final do projeto de Reurb, quando for ZEIS, podera
alterar a area original do zoneamento, até o limite de 20% da area.

§ 2" As propostas de solugdes urbanisticas definidas no inciso VII, o
cronograma do inciso X e o termo de compromisso do inciso XI serio de responsabilidade:

I. dos interessados. no caso Reurb-E:
II. do Municipio, no caso de Reurb-S.

Art. 91.0s projetos de regulanzagdo fundiaria ficam dispensados de
percentuais minimos de areas publicas. que seriio resguardadas na forma como o projeto
urbanistico comportar.

Paragrafo dnico. Havendo drcas livres de ocupagio ¢ ndo
compromissadas dentro da gleba objeto de regulanizacdo, estas seriio preferencialmente
destinadas a implantagdo de areas verdes ou de uso instifucionais, que passario a titularidade
do Municipio,

Art. 92.0 interessado que ndo atender as disposigdes desta Lei
Complementar referentes ao projeto de regularizagdo fundiaria recebera "COMUNICADO™
contendo os elementos a serem sanados.

§ 1° O interessado tera 30 dias para responder ou atender o
“COMUNICADO, sob pena de arquivamento.

§ 2° 0O disposto neste artigo ndo se aplica aos casos de Reurb de
iniciativa do Municipio.

Art. 93.A aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria ocorrerd
com a emissio de Certiddo de Regularidade Fundiaria (CRF), nos termos da legislagio
federal, pelo 6rgao municipal de plangjamento.

Art. 94, No caso de Reurb-S. a titulagdo dos beneficiarios sera

preferencialmente por meio de legitimagdo fundiaria ¢ no caso de casal. no nome da mulher.
Pégina 30 de 37

A Prefeitura Municipal de Poa, garante a autenticidade deste documento,
quando acessado diretamente através do portal oficial do muinicipio
https://iwww.poa.sp.gov.br/diario-oficial, ou via QR code ao lado.




DIARIO OFICIAL ELETRONICO

PREFEITURA MUNICIPAL DE POA

Certificado digitalmente através de
chaves publicas brasileiras - ICP Brasil

Imprensa Oficial do Municipio de Pod, Lei Municipal n° 4.163 de 19 de abril de 2021, Decreto n° 7.934 de 19 de novembro de 2021.
Prefeitura Municipal de Poa - Av. Brasil, 198 - Centro, Poa - SP, 08561-000 - 11 4634-8800

EDICAO, N2 650 | ANO 04 | 05 DE SETEMBRO DE 2024.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE POA
ESTADO DE SAQ PAULO

LEI N" 4.451/2024

TITULO VI
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DE GESTAO TERRITORIAL

CAPITULOT1
DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL

Art. 95.0 municipio de Poa deve assegurar um processo de
planejamento permanente, calcado nas seguintes agdes:

I. acompanhar a implementagio deste Plano Diretor, sistematizando as informagdes
para sua publicizacdo a sociedade e para os processos de tomada de decisao:

I1. revisar em processo participativo este Plano Diretor apos 10 (dez) anos. contados
da sua promulgaciio:

III.  elaborar, desenvolver ¢ compatibilizar planos e programas incidentes sobre o
territorio de Poa que envolvam a participagdo conjunta de Orgdos, empresas ¢
autarquias da administragdo municipal e de outros niveis de governo;

IV. coordenar a elaboragdo das leis orgamentarias compatibilizando os planos.
programas ¢ agdes com os objetivos do Plano Diretor,

Art. 96. Fica reconhecida a possibilidade de participagdo direta da
sociedade no plangjamento do territorio mediante a elaboracdo de leis, planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano, paisagistico ¢ ambiental. através de proposta de
iniciativa popular, subscrita por um percentual minimo de 3% do numero de eleitores do
Municipio de Poa.

CAPITULO I
DA GESTAO TERRITORIAL

Art. 97. A gestdo do territorio de Poa ocorrera de forma participativa,
centralizada no  Conselho  Municipal de  Desenvolvimento de Politica Urbana ¢
operacionalizada pelo Executivo Municipal. mediante as agdes:

I. publicagdo de dados geolocalizados referentes ao zoneamento. a restrigdes

ambientais, aos empreendimentos de impacto ¢ demais informagdes acervados em
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sistemas de controle de uso e ocupacido do solo do municipio, para acesso
irrestrito:

II. acompanhamento pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica
Urbana implementacio deste Plano Diretor e pertinéncia das a¢des de iniciativa do
Executivo Municipal;

III.  modemizagio continua de procedimentos administrativos relacionados a
digitalizagdo de processos administrativos e desburocratizagdo de rotinas de

aprovagio;

IV.  participagio dircta da sociedade mediante a realizagio de debates, audiéncias,

.

consultas publicas acerca de maténas de interesse da sociedade.

Art. 98. Quando mediado pelo Poder Publico. a participagdo direta da
sociedade na gestdo do territorio serd organizada pelo Executivo ou pelo Legislativo
Municipal, operando-se das seguintes formas:

I. debate publico, caracterizado como instdncia de prestagdo de esclarecimentos e
oitiva da populagio sobre temas de natureza territorial de interesse do Municipio;

IL. consulta piblica sobre tema objeto de prévio debate publico e caracterizada como
instancia decisiva que vincula o Executivo Municipal ao scu resultado:

IMI.  audiéncias publicas, cuja realizagdo condiciona para a aprovagdo de planos ¢
projetos que afetem a ordem urbanistica, como empreendimentos de impacto
ambiental e impacto de vizinhanga, alteragdo de zoneamento, perimetro urbano,
alteragao do Plano Dirctor ¢ das normas de parcelamento ¢ uso ¢ ocupagdo do
solo.

§ 1° Ao final dos debates ¢ audiéncia, sera lavrada uma ata contendo
os pontos discutidos que deverdo ser disponibilizadas ao pablico.

§ 2° O resultado da consulta publica devera ser disponibilizado ao
publico.

Art. 99.As formas de participagao direta da sociedade organizadas pelo
Poder Publico serdo convocadas por publicagdo em imprensa oficial ¢ afixagdo de editais em
local de facil acesso com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, sendo asseguradas 3 (trés)
insergdes em jornal de circulagio municipal para os casos de consulta ¢ audiéncia publica.
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Art. 100. A consulta publica podera ocorrer mediante plataforma
eletronica disponibilizado em prazo ndo inferior a guinze dias, contados da publicidade

referida no artigo anterior, em relagdo ao seu encerramento.

Art. 101. A instituigio de Operagio Urbana Consorciada serd
precedida do debate, consulta e audiéncia publica previstos nesta Lei.

Art. 102, A proposta do governo estadual ou federal que vier a propor
projeto de impacto metropolitano para a Area de Interesse Metropolitano serd objeto de uma

audiéncia pablica nos termos previstos nesta Lei.

Art. 103, Audiéncias publicas deverdo ocorrer em locais acessivels aos
interessados ¢, quando realizada em dias uteis, apos 17:00 horas.

CAPITULO II1
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DA POLITICA URBANA

Art. 104, O Consclho Municipal de Desenvolvimento de Politica
Urbana ocupa posigido central de definigdo da politica urbana e territorial do Municipio de
Poa, possuindo nos temas assim relacionados cardter consultivo e deliberativo.

Art. 105, Cabe ao Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica
Urbana:

I. gerir ¢ definir a destinagdo de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

II. analisar a implementagdo do Plano Diretor, conforme relatorios anuais de

aprovagio de usos ¢ de edificagdes apresentados pelo Executivo municipal:

IIl.  deliberar e emitir pareceres sobre propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor,

com antecedéncia minima de 15 dias da realizagdo de audicncias publicas;

IV. acompanhar a ¢laboragido ¢ implementagdo do Plano Dirctor de Desenvolvimento
Integrado da Regido Metropolitana de Sao Paulo (PDDI/RMSP).

V. acompanhar a execugdo de planos setoriais incidentes sobre o territorio e projetos

urbanos:

VI.  deliberar e emitir pareceres sobre projetos de lei pertinentes a politica urbana do

Municipio de Poa, antes de seu encaminhamento a Cimara Municipal:
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VII.  monitorar a notificagdo de proprietarios de imoveis para promocio do adequado
aproveitamento destes. nos termos desta Lei, mediante relatorios anuais
apresentados pelo Executivo municipal;

VIII. monitorar a concessdio de Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos
desta Lei, mediante relatorios anuais apresentados pelo Executivo municipal:

IX.  acompanhar a implementagiio dos demais instrumentos urbanisticos:

X. zelar pela integragio das politicas sctoriais em prol do desenvolvimento
sustentavel:

XI.  deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legislagdo
urbanistica municipal:

XII. convocar a sociedade para participar de debates, consultas ou audiéncias em temas
relativos & politica urbana do municipio de Poa:

XIII. opinar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos Planos Plurianuais e
Orcamentos Anuais com as diretrizes desta Lei:

XIV. articular-se nas instancias de discussdo supra municipais;

XV. indicar alteragdes que entender necessarias em projetos especiails €
empreendimentos de impacto urbano, previamente a realizagdo de audiéncias
publicas;

XVI. estabelecer e aprovar as medidas mitigadoras ou compensatorias propostas em
Estudo Prévio de Tmpacto de Vizinhanga (EIV);

XVIL. propor critérios ¢ pardmetros, propostas ou emendas para avaliagdo de projetos
urbanisticos especiais ¢ pontuais:

XVIII. estabelecer canal de comunicagdo com a populagdo do municipio para divulgagio
dos trabalhos do Conselho;

XIX. identificar edificagbes vazias e novas ZEIS e propor sua utilizagio para
cumprimento da fungdo social da propriedade ¢ das fungdes sociais da cidade. na
forma desta Lei:

XX. criar grupos de trabalho com finalidades especificas para elaboragdo de estudos ou
propostas de regulamentagio a serem submetidos aos demais membros do
Conselho:
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XXI. eclaborar ¢ aprovar o regimento interno.

Art. 106. A composigdo do Conselho Municipal de Desenvolvimenio
de Politica Urbana devera ser paritaria entre representantes do Poder Publico e da sociedade

civil. indicados pelos respectivos setores representativos.

Parigrafo iinico. Integrardo o Conselho membros efetivos e suplentes.

com mandaio de dois anos.

Art. 107, Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento
de Politica Urbana reunir-se-do uma vez por més, devendo ser-lhes concedido suporte técnico

e administrativo do Municipio.

CAPITULO IV
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 108. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Poa, com objetivo de financiar a realizagdo de obras e o desenvolvimento de

programas ¢ projetos que visem ser aplicados nas seguintes finalidades:
I. climinagdo ou mitigagdo de situagdes de risco;
II. implanta¢do de equipamentos urbanos de infraestrutura:
III.  implantag¢do de equipamentos comunitarios:
IV.  regularizagdo fundidria:
V. constitui¢do de reserva fundiaria:

VI.  criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes, especialmente aqueles
voltados a formagdo de "corredores verdes” entre parques, pragas:

VII.  recuperagdo ¢ protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico:
VIII. elaboragdo de estudos, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 109, A destinagdao dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano sera definida pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de
Politica Urbana, orgio também responsavel pela apreciagiio e aprovagdo da prestacio de
contas anual.
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Art. 110, Constituem fontes de recursos para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano:
I. dotagdes do Poder Pablico Municipal:
I1. transferéneias de outros entes federativos:
IIl.  doagdes e contribuigdes:

IV.  contrapartidas financeiras oriundas da Outorga Onerosa de Direito de Construir
(00DC):

V. contrapartidas financeiras oriundas das medidas mitigadoras ou compensatorias de
Estudo de Impacto de Vizinhanga aprovado:

Pardgrafo dmico. A gestio financeira dos Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano sera realizada pelo Executivo Municipal, que prestara contas
anualmente ao Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 111. Os projetos em tramitagdo quando da promulgagdo desta Lei
poderdo permanecer sob a tutela da legislagdo anterior, a critério do interessado

§ 1°. O interessado devera optar pela legislagio vigente ou anterior,
ndo lhe sendo permitido combina-las.

§ 2° Qualquer alteragio de projeto apresentado apos a promulgagdo
desta Lei, por iniciativa do interessado e ndo oriunda de exigéncias do orgio licenciador,
caracteriza novo projeto, submetendo-se ao regime juridico previsto nesta Lei,

Art. 112, Integram esta Lei Complementar os seguinies anexos:
I. Anexo | — Glossario:
I1. Anexo 2 — Mapa de Perimetro Urbano
ITI.  Anexo 3 - Mapa de Macrozoncamento:
IV.  Anexo 4 - Mapa de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

V. Anexo 5 — Listagem de Imoveis de Especial Interesse Municipal.
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VI.  Anexo 6 - Mapas de Diretrizes Viarias:
VII. Anexo 7- Area de Interesse Metropolitano,

Art. 113, A revisdo ¢ alteragdo das leis urbanisticas ¢ ambientais de
temas discriminados nesta Lei dever@o observar o processo democratico de participagdo
popular, assegurada pela realizagiio minima de duas audiéncias publicas e prévia deliberagio
do Conselho de Desenvolvimento de Politica Urbana de Poa.

Art. 114, Fica defimido o prazo de 3 (trés) anos, contados a partir da
promulgagdo da presente Lei para:

I - Revisdo, atualizagdo e adequagdo da Lei 1,388, de 2 de agosto de 1976 (Codigo de Obras
do Municipio).

Il - Elaboragdo de um plano de ambito local para definir estratégias de promogio da
acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida.

Art. 115, A presente Lei devera ser revista dentro de 10 (dez) anos.
contados a partir da promulgagdo desta. asscgurando-se © processo participativo €
democratico de elaboragdo.

Art. 116. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio. ficando
revogada a Lei Municipal n® 3.201/2006 ¢ a Lei Municipal n® 1,172/1971

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE POA
Em 02 de setembro de 2024,

MARCIA TEIXEIRA BIN DE SOUSA
PREFEITA MUNICIPAL

Lvcas PIMENTA BERTAGNOLLI
SECRETARIO DE ADMINISTRACAQ

Registrada no Departamento de Admimistragdo da Secretaria Mumcipal de Administragio e
afixada na Portaria Municipal, na mesma data

VALERIA MARA PERES VIEIRA
CHEFE DO DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO
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LET N° 4.452/2024
DE 02 DE SETEMBRO DE 2024

"INSTITUI O ZONEAMENTO E AS REGRAS DE USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE POA".

A Prefeita do Municipio de Poa;
FAZ SABER que a Camara Mumcipal de Poa, aprovou e ela

sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1". Esta Lei define o zonecamento, institui as regras de uso,
ocupagdo ¢ parcelamento do solo ¢ determina os locais de aplicagdo de instrumentos de
politica urbana para a integralidade do territdorio municipal do Municipio de Poa.

Art. 2°. A presente Lei obedece as disposigbes, principios ¢
diretrizes estabelecidos pelo Plano Diretor do Municipio de Poa.

Pardagrafo dnico. Sem prejuizo das definigdes estabelecidas na
legislagdo municipal, as disposigocs desta Lei adotam os conceitos trazidos no Anexo 1 -
Glossirio.

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO

Art.3". As categorias de zoneamento do Municipio sdo constituidas
conforme finalidades predominantes, as suas possibilidades de uso ¢ as caracteristicas de
sua morfologia atual ou pretendida, sendo classificadas da seguinte forma:

I- Zona Central (ZC): destinada a sediar a principal centralidade
do Municipio, caracterizada pela ampla diversificagdo de usos residenciais e nio
residenciais, inclusive incdmodos. com amplas possibilidades construtivas para permitir o
adensamento populacional de forma horizontal e vertical:

II- Zona Urbana Mista (ZUM): destinada a acomodar a maior
parte da malha urbana do Municipio, caracterizada pela ampla diversificacdo de usos
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residenciais ¢ ndo residenciais, inclusive incomodos, com amplas possibilidades
construtivas para permitir o adensamento populacional de forma horizontal ¢ vertical,
inclusive em grandes glebas:

II- Zona de Uso Controlado (ZOC): destinada a acomodar
moradias ¢ servigos de apoio aos cidaddos nos bairros, caractenizada pela predominancia de
usos residenciais, combinados a presenga de usos nio residenciais inteiramente compativeis
com a vizinhanga de moradias, com possibilidades construtivas suficientes para permifir o
adensamento populacional horizontal:

IV-  Zona Corredor 1 (ZCORI1): destinada a acomodar moradias
¢ servigos de apoio aos cidaddos ¢ aos visitantes, caracterizada pela predominancia de usos
residenciais, combinados & presenga de usos ndo residenciais compativeis com a vizinhanga
de moradias ¢ ao apoio turistico. com possibilidades construtivas suficientes para permitir o
adensamento populacional:

V- Zona Corredor 2 (ZCOR2): destinada a acomodar os principais
corredores de conectividade urbana do Municipio, caracterizada pela ampla diversificagdo
de usos residenciais e ndo residenciais, inclusive incomodos, com amplas possibilidades

construtivas para permitir o adensamento populacional e a verticalizacdo:

VI- Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE): destinada a
acomodar usos ndo residenciais. inclusive os mais incomodos, com possibilidades
construtivas orientadas pela baixa densidade da ocupagio:

VII- Zona de Interesse Ambiental 1 (ZIA1): destinada a
preservagdo de recursos hidricos, onde se admitem apenas usos ndo residenciais ¢ turisticos
compativeis com a finalidade de fruigdo do ambiente natural, com rigido controle das
possibilidades construtivas para implantagdo de equipamentos de apoio:

VIII- Zona de Interesse Ambiental 2 (ZIA2): destinada a
preservagdo do meio ambiente, onde se admitem usos residenciais de baixa densidade e ndo
residenciais compativeis com a finalidade de fruicio do ambiente natural, com limitadas
possibilidades construtivas para coibir o adensamento da ocupacgio, ainda que admitida a
verticalizagdo, de forma a garantir permeabilidade do solo;

IX- Zona de Interesse Ambiental 3 (ZIA3): destinada ao uso
residencial unifamiliar de baixa densidade de maneira compativel com a finalidade de
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fruigdo do ambiente natural, com limitadas possibilidades construtivas de baixo
adensamento da ocupagido de forma horizontal:

X- Zona de Interesse Ambiental 4 (ZIA4): destinada a
preservagdo do meio ambiente. onde se admitem usos residenciais de maiores densidades ¢
ndo residenciais compativeis com a finalidade de fruigdo do ambiente natural, com
possibilidades construtivas de que permitam maior adensamento da ocupagio, garantindo a
permeabilidade do solo:

XI- Zona de Interesse Ambiental 5 (ZIAS): destinada a
preservagiio do meio ambiente, onde se admitem usos residenciais de maiores densidades ¢
ndo residenciais inteiramente compativeis com a vizinhanga de moradias, com
possibilidades construtivas de que permitam maior adensamento da ocupagdo de forma
horizontal:

XII- Zona de Interesse Ambiental 6 (ZIA6): destinada a
preservacdo do meio ambiente, onde se admitem usos residenciais de maiores densidades e
ndo residenciais inteiramente compativeis com a vizinhanga de moradias. com
possibilidades construtivas de que permitam maior adensamento da ocupagao de forma

horizontal em pequenos terrenos:

XIII- Zona de Interesse Ambiental 7 (ZIA7): destinada a
preservagdo do meio ambiente. onde se admitem usos residenciais de maiores densidades ¢
ndo residenciais compativeis com a finalidade de fruigdo do ambiente natural. com
possibilidades  construtivas  de que permitam  maior adensamento da  ocupagdo,
especialmente na tipologia vertical, garantindo a permeabilidade do solo:

XIV- Zona de Preservacio Ambiental 1(ZPA1l): destinada a
preservagio do meio ambiente, correspondente 4 Arca de Protegdo Ambiental da Varzea do
Rio Tieté, instituida pela Lei estadual n® 5598, de 6 de fevereiro de 1987, bem como suas
alteragoes e regulamentagdes especificas;

XV- Zona de Preservaciio Ambiental 2 (ZPA2): destinada a
preservacdo do meio ambiente, correspondente a Area de Protecio e recuperacio dos
Mananciais, instituida pela Lei estadual n” 898, de 18 de dezembro de 1973, bem como suas
alteragdes e regulamentagdes especificas.
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§1° As zonas definidas neste artigo sdo identificadas de acordo com
Anexo 2 - Mapa de Zoneamento.

§2°. O parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo das zonas obedece as
regras gerais estabelecidas nesta Lei ¢ scus anexos, bem como as eventuais exigéncias da
legislagao estadual ¢ federal.

§3". Os lotes concomitantemente localizados em qualquer ZPA (1 ou
2) e outra zona aplicardo proporcionalmente os pardmetros urbanisticos de acordo com as
parcelas de incidéncia de cada zoneamento sobre o terreno,

§4°. As areas caracterizadas como ZEIS (Zonas Especiais de Interesse
Social) 1 ¢ 2 pelo plano diretor, destinada a reserva de terras para produgdo de HIS ¢
garantir a regularidade das edificagdes de parcelamentos efou lotecamentos regularizados a
partir de REURB respectivamente, irdo sobrepor o zoneamento da Lei de uso ¢ Ocupagio
do Solo ¢ terdo os parametros construtivos de ZUM (Zona Urbana Mista).

§5" A regido de ZDE (Zona de Desenvolvimento Econdmico), na
qual existe a sobreposi¢io do Zoncamento de Cinturdo Meandrico do Tieté, definido pela
Lei Estadual 5.598 de 6 de fevereiro de 1987 e regulamentado pelo Decreto 42.837 de 3 de
feverciro de 1998, terd scus parimetros municipais validados apenas apds a revisao da Lei
Estadual vigente.

CAPITULO 111
DO USO DO SOLO

Secdo |
Das disposi¢des gerais sobre os usos

Art4". Admitem-se todos os usos e atividades no Municipio de Poa,
desde que condicionados as disposigdes da legislagdo, em especial o macrozoneamento e
zoneamento desta Lei.

Art.5" Os usos permitidos classificam-se em residenciais (R), ndo
residenciais (NR) ¢ ndo residenciais ambientalmente sustentaveis (NRA), subdividindo- se
nas categorias definidas nesta Lei,

Art. 6°. A instalagdo de todo e qualquer uso R, NR ¢ NRA admitido

no Municipio obedecera aos condicionantes estabelecidos conforme a zona de situagdo,
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especificidades do uso pretendido, enquadramento pelo porte ¢ a largura minima exigida
para a via estabelecidos nos seguinies anexos:

I- Anexo 3 - Quadro de Pardmetros Urbanisticos:

II- Anexo 4a - Quadros de Condicionantes de Uso do Solo por
Categoria de uso;
ITI- Anexo 4b - Limite de Porte de uso nio residencial (9.b).

§1° Os Anexos 3, 4a ¢ 4b, quando exigidos para condicionar o uso
pretendido. serdo aplicados de forma concomitante.

§2°. Todo o zoncamento do municipio que confronta com as faixas
marginais de cursos d'agua, consideradas Areas de Preservagdo Permanente (APP), deve
respeitar as restrigdes e diretrizes estabelecidas para essas areas, conforme disciplinado no
art. 4 da Lei Federal N" 12.651/2012 (Cédigo Florestal).

§3". Nos casos em que o uso permitido pelo zoneamento sobreponha
a faixa de APP. qualquer empreendimento ou atividade a ser realizada devera obter a
licenga ambiental conforme exigido pela Lei Municipal N° 4,291, de 10 de abril de 2023, ¢
pelo Decreto N 8.395, de 06 de dezembro de 2023,

Secdo I1
Dos usos residenciais

Art. 7°. Os usos residenciais (R) dividem-se em:

I- Uso residencial unifamiliar R1. caracterizado por uma unidade
habitacional por lote;

IT- Uso residencial multifamiliar R2h-1, caracterizado por casas
geminadas, na forma de conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente,
todas com frente e acesso independente para a via oficial de circulagio;

ITI- Uso residencial multifamiliar R2h-2, caracterizado por casas
superpostas, na forma de duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no mesmo
lote, com frente e acesso independente para a via oficial de circulagio:

IV-  Uso residencial multifamiliar R3h-1. caracterizado pelo
condominio de casas isoladas. geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por
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vias internas do conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo,
podendo ser implantado em ferrenos com area maxima de 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados):

V- Uso residencial multifamiliar R3h-2, caracterizado pelo
condominio de casas isoladas. geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por
vias internas do conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagao,

podendo ser implantado em terrenos com drea maxima de 20.000,00 m?* (vinte mil metros
quadrados):

VI-  Uso residencial multifamiliar R4v-1. caracterizado pelo
conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de
apartamentos ou conjuntos residenciais verticais, de até 5000m?® (cinco mil metros
quadrados) de area construida computavel;

VII- Uso residencial multifamiliar R4v-2. caracterizado pelo
conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de
apartamentos ou conjuntos residenciais verficais, de at¢ 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) de area construida computavel.

Secdo 11T
Dos usos nio residenciais

Art. 8. Os usos ndo residenciais (NR) dividem-se em:

I- Uso ndo residencial ambiental NRa, caracterizado por atividades que,

por sua natureza, sio compativeis com o desenvolvimento turistico:

I1- Uso ndo residencial NR1, caracterizado por atividades que, por sua

natureza € porte, sdo compativeis com a vizinhanga residencial;
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ITI- Uso ndo residencial NR2, caracterizado por atividades que, por sua
natureza € porte, sdo toleraveis com a vizinhanga residencial;

IV- Uso ndo residencial NR3, caracterizado por atividades incomodas a
vizinhanga residencial;

V- Uso ndo residencial NR4, caracterizado por atividades que. por sua

natureza ou porte, sdo incompativeis com o uso residencial e tém sua instalagio restrita a
determinadas arcas da cidade.

VI- Uso ndo residencial ambiental NR3S, caracterizado por atividades
que, por sua natureza, niio sdo permitidas no territorio municipal;

Art. 9°. 0 enquadramento dos usos nao residenciais nas respectivas
categorias far-se-a por meio de decreto do Executivo municipal, a partir da Classificagio
Nacional de Atividade Econdmica (CNAE), definida pelo orgdo federal competente.

Pardgrafo unico. Na hipotese de reclassificagio ou de criagdo de
novas subclasses da Classificagao Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), o Municipio
podera enquadra-las no grupo de atividades por decreto.

Art.10. Consideram-se fatores incomodos 0s usos que causarem:

I- incremento na circulagdo de veiculos, na quantidade de vagas
de estacionamentos, no espago para carga e descarga, bem como para embarque e
desembarque de passageiros;

II- Emissao de ruido;

1I1- Vibragdo associada;

IV- Emissao de odores;

V- Emissdo de gases, vapores e material particulado;

VI- Emissao de fumaga.

§1° A aferigdo dos fatores incoémodos, nos casos dos incisos Il, IV,

V, VI e VII, sera realizada de acordo com a legislagido pertinente e as normas técnicas

brasileiras - ABNT - em vigor.
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§2°. Independentemente da defini¢ao de parametros urbanisticos
previstos no anexo 3, serao consideradas como uso ndo residencial incompativel com o
uso residencial (NR4) as atividades incomodas que ultrapassam os limites de
aceitabilidade previstos nas legislagoes pertinentes e nas normas técnicas brasileiras -
ABNT - em vigor.

§3°, A atividade incompativel com o uso residencial (NR4) podera
ser descaracterizada se aplicados métodos adequados de controle e tratamento dos
fatores incémodos de modo que nao ultrapassem os limites de aceitabilidade previstos

nas normas técnicas brasileiras - ABNT - em vigor.

§4°. A aferigdo dos fatores incomodos, nos casos dos incisos | e 111,
serd realizada de acordo com a regulamentagao do 6rgao municipal competente.

Art.11. As incomodidades definidas nesta Lei deverdo ser
contempladas no regulamento que dispuser o rol de atividades classificadas por CNAE
e compativeis ao enquadramento de usos de acordo com o zoneamento e demais
condicionantes de instalagdo definidos por esta Lei no Anexo 3 - Quadro de
Parimetros Urbanisticos ¢ no Anexo 4a - Quadros de Condicionantes de Uso do Solo
por Categoria de uso e Anexo 4b - Limite de Porte de uso ndio residencial.

Art.12, A necessidade de reenguadramento de wusos nao
residenciais conforme Classificagdo Nacional de Atividade Econdmica (CNAE), sera
justificada sempre que verificada uma das hip6teses de incomodidade.

Art.13. As regras estabelecidas neste artigo caracterizam normas
de protegao ao meio ambiente e do direito de vizinhanga para fins de condicionamento
do exercicio da atividade econdmica e do direito de propriedade no Municipio, nos
termos da Lei federal n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, artigo 3%, inciso 11, alineas

‘a’e’b’.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Seciio |
Dos requisitos urbanisticos e edilicios
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Art.14, Os requisitos urbanisticos ¢ edilicios definem morfologia de
ocupacgdo, conforme os seguintes parimetros e respectivas definigdes:

I- taxa de ocupagdo (TO):

I1-taxas de permeabilidade (TP): inclui taxa de areas verdes (AV):

M- taxa de drcas verdes (AV):

IV-  coeficientes de aproveitamento (CA), que se dividem em:
a) Minimo (CA Min.).

b) Basico (CAB.):
¢) Maximo (CA Max.);

V- recuo frontal (RFr.):
VI- recuo de fundos (RFun.)

VII- recuo lateral (RL):

VIII- nimero minimo de vagas para garagem. exceto os lotes que
confrontem com o quadrante modal (Vagas):

IX- lote minimo (Lote minimo):

X-testada minima do lote (Testada minima).

§1°. Os parametros urbanisticos deste artigo aplicam-se de acordo
com as definigdes previstas no Anexo 1 — Glossario, as demais disposigdes desta Lei,

§2°. Os pardametros urbanisticos estabelecidos neste artigo aplicam-
se conforme a zona de situagdo do imovel. nos termos do Anexo 3 — Quadro de
Parimetros Urbanisticos, Anexo 4a - Quadros de Condicionantes de Uso do Solo por
Categoria de uso ¢ Anexo 4b - Limite de Porte de uso niio residencial

Art.15. A taxa de arcas verdes (AV) serd exigida apenas para os
lotes iguais ou maiores que 500,00 m* (quinhentos metros quadrados).

Art.16. O atendimento a taxa de permeabilidade minima (TP) sera
calculada computando-se as seguintes areas:

I- arcas verdes:

II-areas arborizadas em canteiro sobre laje com substrato superior a

40cm (quarenta centimetros):
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II- tetos verdes com substrato superior a 40cm  (quarenta
centimetros).

IV-  Pisos efetivamente drenantes,

Art.17. Deverdo possuir reservatorio de retengao e retardo de aguas
pluviais, drenante ou ndo, as obras novas, ampliagdes ou regularizagdes de imdveis com
area de terreno superior a 300,00 m2 {quinhentos metros quadrados).

§1° O reservatorio definido neste artigo possui a finalidade de
propiciar a manutengio do abastecimento do lengol freatico, com a diminuigio do volume
de contribui¢do de drenagem nas galerias piblicas ¢ retardamento da concentragio das
aguas pluviais nos cursos d’agua ¢ fundos de vale, de mancira a reduzir as vazoes de

escoamento superficial garantindo um retardo minimo de 1 hora,

§2°. 0 Municipio regulamentara a forma de apresentagio do projeto
¢ a execugdo do reservatorio de dguas pluviais.

Art.18. Nio serdo computadas para fins de calculo de coeficiente de
aproveitamento:

I- Arcas destinadas a estacionamento de veiculos e de edificio
garagem em empreendimentos residenciais e comerciais:

a) na Macrozona das Fontes nos dois pavimentos acima do
pavimento térreo;

b) nas demais macrozonas em pavimentos em subsolo sem
afloramento.

I1- Areas destinadas a varandas limitadas até 10% da area util da
unidade;

M- Areas de incentivo urbanistico a ocupagdo definidos nesta lei
como fachada ativa, fruigdo publica e alargamento de passeio.

Art.19. Os recuos laterais e de fundo deverio obedecer ao
estabelecido no Quadro 3 desta Lei.

Pardgrafo unico. As edificagdes com até 15,00 m (quinze metros)

de altura da edificagdo (H) poderdo encostar nas divisas laterais e fundo desde que seja
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obedecida a taxa de ocupagdo exigida para a zona de uso ¢ que ndo haja aberturas nas faces
que encostarem nas divisas.

Art.20. As edificagdes, instalagdes ou equipamentos, acima de
15,00 m (quinze metros) de altura em relagdo ao perfil natural do terreno devem observar
recuos laterais ¢ de fundos, que podem ser escalonados ¢ dimensionados de acordo com a
formula de H/6 respeitado o minimo de 3,00 m (trés metros).

§1° Para cfeitos do previsto no caput, a altura da edificagdo (H) ¢
contada em metros, a partir do perfil natural do terreno.

§2° As cdificagdes formadas por mais um bloco deveriio aplicar os
recuos previstos nesta Lei.

§3°, At¢ 15,00 m (quinze metros) podera encostar em uma das
divisas laterais. respeitando na outra divisa lateral e fundo o minimo de 2.00 m (dois
metros).

Art.21. Em lotes de esquina serd exigido recuo frontal apenas para a
testada em que estiver localizado o acesso principal de pedestres, aplicando-se recuo
minimo de 1,50 m (um metro € cinquenta centimetros) a segunda testada.

Pardgrafo anico. Nos casos de fachada ativa, fica dispensado o
recuo lateral.

Art.22, Os lotes ndo localizados em esquina que possuam mais de
uma testada para via publica deverdo obedecer ao recuo frontal em ambas as testadas.

Art.23. Nos casos em que o subsolo aflorar o nivel da divisa para as
vias publicas, aplicam-se¢ os recuos previstos no Anexo 3 - Quadro de Parimetros
Urbanisticos.

Paragrafo inico. O subsolo que estiver totalmente abaixo do perfil
natural do terreno em relagdo a calgada podera ocupar 100% do terreno,

Art.24, Na Zona Central. Zona Urbana Mista. Zona Corredor 1 ¢
Zona Corredor 2 nao serdo exigidas vagas de garagem para empreendimentos habitacionais
de até 40,00 m? (quarenta metros quadrados) de arca construida privativa ¢ usos R1, R2h-1,
R2h-2, R3hl e Rdvl.
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Art.25, Os projetos de novas edificagdes ou as reformas com
alteragio de mais de 50% (cinquenta por cento) da area construida total deverdo observar a
largura minima do passeio nas seguinies condigdes:

I- 200m  (dois metros) na ZC. ZCOR1 e ZCOR2,
independentemente da area do lote:

II- 2,00m (dois metros) das demais zonas. nos lotes maiores que
500m? (quinhentos metros quadrados).

Pardgrafo iinico. No caso de instituigiio de area ndo edificavel. os
potenciais construtivos basico ¢ maximo do lote serio calculados em fungdo de sua arca
original, aplicando-se a regra ordindria da outorga onerosa na hipotese de utilizagdo de

potencial construtivo adicional.

Secio I
Dos incentivos urbanisticos & ocupacio

Art.26. Além de requisitos urbanisticos ¢ edilicios. serdo adotados
0s seguintes instrumentos urbanisticos para o incentivo de maior conforto ambiental aos

cidadédos e a melhora das condigoes de mobilidade:

I- Fachada ativa;

I1-Fruigdo publica:

II- Alargamento de passcio:

IV- Operagio Urbana Consorciada;

§1°. Os instrumentos de incentivo previstos nesie artigo serdo
acompanhados dos correspondentes Termos de Compromisso firmados pelos seus
interessados.

§2° Os instrumentos de incentivo previstos neste artigo poderdo ser
cumulativos, podendo haver Termo de Compromisso unificado.

§3° Nao sc aplicam instrumentos de incentivo deste artigo nas

Zonas de Prote¢do Ambiental (ZPAs).
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Art.27. A adogdo da fachada ativa imp&e a ocupagdo de no minimo
40% da extensiio horizontal nas testadas garantindo o minimo de 3m de extensdo, por uso
ndo residencial com acesso direto ¢ abertura para o logradouro, a fim de evitar a formagao
de planos fechados nos alinhamentos dos imdveis com o logradouro ¢ promover a melhor
interagdo entre espago publico e privado, especialmente para dinamizar o espago pablico do
passeio.

Pardgrafo unico. Nio s¢ considera computavel a arca construida
que adotar a fachada ativa nas seguintes proporgdes:

I- 40% da area construida de uso ndo residencial localizadas na ZC,
ZCORI1 ¢ ZCOR2.

I1-20% da area construida de uso nfo residencial localizadas na
ZUM, ZIAL, ZIA2, ZIA4, ZIAS,

Art.28. A adogdo da frui¢do publica impde o uso publico de arca
localizada no pavimento térreo, que ndo podera ser fechada a circulagdo por meio de
edificagdes.

Art.29, Quando uma parcela do lote for destinada a fruigdo publica,
0s potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do lote serdo caleulados em
fungdo de sua area original. ¢ ndo sera cobrada outorga onerosa corréspondente & metade do
potencial construtivo maximo relativo & area destinada a fruigdo publica, desde que
atendidas simultaneamente as seguintes condigdes:

I- A area destinada a fruicao publica tenha no minimo 10% (dez
poreento) da taxa de ocupagdo ¢ esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do
passeio, sem fechamento e nfio ocupada por construgdes ou estacionamento de veiculos;

II- A arca destinada & fruigdo publica devera permanecer
permanentemente aberta:

Art.30. O alargamento de passeio implica numa faixa de circulagio
de largura minima de 2m (dois metros), com a manutengdo dos parametros urbanisticos
aplicaveis & dimensdo original do lote.

Art.31. O alargamento de passcio com a manutengdo dos
pardmetros urbanisticos aplicaveis a dimensdo original do lote sera obrigatério, conforme os
seguintes casos ¢ condigdes:

I- na aprovagdo de obras e empreendimentos em terreno maior que
2.000m2 (dois mil metros quadrados), em que o passeio devera apresentar a largura minima
de 2m (dois metros):
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CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS E DAS DEMAIS FORMAS DE SUBDIVISAO DE IMOVEIS

Secio |
Das disposi¢des gerais sobre condominios e subdivisdes de terrenos

Art.32, O presente capitulo trata das seguintes modalidades de
institui¢do de condominios. subdivisdo ou fracionamento de terrenos:

I- Parcelamento do solo nas modalidades de lotcamento ¢
desmembramento. que corresponde a subdivisdo de uma gleba em lotes. nos termos
previstos na Lei federal n” 6,766 de 19 de dezembro de 1.979 e legislagdo correlata;

II- Fracionamento de lotes ou glebas, que corresponde a subdivisio
de um terreno, ja parcelado ou ndo, resultando em dois novos imoveis, ambos com acesso
por logradouro;

III- Remembramento de lotes ou glebas, que corresponde a reunido
de dois ou mais lotes ou glebas urbanas em uma arca maior, com acesso a logradouro:

IV- Condominio. que corresponde & constifuigio de unidades
autdnomas ou fracdes ideais sobre lotes ou glebas, nas modalidades admitidas nas Leis
federais n” 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil) e n® 4.591 de 16 de dezembro de
1964, bem como legislagdo correlata.

§1°. As modalidades de parcelamento do solo serdo provadas por
Lei Complementar.

§2°, Fracionamentos ¢ remembramentos ensejardo a expedigdo do
competente alvara, quando da sua aprovagio.

§3°. Os condominios, independentemente da sua modalidade,
ensejam a expedigio de Alvara de Execugdo de Obras.

Secdo I1
Das exigéncias relativas ao parcelamento do solo e aos condominios

Art.33. Nio se admitem modalidades de parcelamento do solo ou
instalagdo de condominios para fins residenciais na Macrozona de Protegio Ambiental.

Art. 34. Niao sera permitido o parcelamento do solo ou a
implantagio de condominio em:
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I- terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para asscgurar-lhes o escoamento adequado das aguas ou a eliminagiio dos
riscos ¢ insalubridade:

II-terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude
publica:

II- terrenos sitwados fora do alcance das redes publicas de
abastecimento de agua potavel ¢ de energia elétrica. salvo s¢ atendidas as exigéncias
especificas dos orgdos competentes:

IV- terrenos onde as condigdes geologicas e geotécnicas ndo
aconseclham a edificagdo;

V-arcas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis,
até a sua corregdo:

Art.35, O proprictario ou incorporador imobilidrio solicitard ao

Municipio a expedigdo de diretrizes para elaboragdo de projeto nos seguintes casos:

I- Parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento ou

desmembramento;

11-Condominios com area total superior a 20.000 m’ (vinte mil

metros quadrados).

Art.36. O pedido de diretrizes a que se refere o artigo anterior sera

instruido dos scguintes documentos:

I- titulo de propriedade do imavel:

II-certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imovel ¢

a0 proprietario:

M- planta do imovel, assinada pelo  proprietario ou  seu
representante legal ¢ por profissional registrado na respectiva entidade de classe ¢ na
Prefeitura, conforme regulamento do Executivo.

§1° Quando o interessado for proprictario de drea maior que aquela
sobre o qual incide o pedido de diretrizes, a Prefeitura poderd exigir levantamento
abrangendo a area maior que aquela parcelada.

§2°.Sempre que s¢ fizer necessario, o drgdo competente da
Prefeitura pedird a extensdo do levantamento planialtimétrico georreferenciado ao longo de
uma ou mais divisas da area a ser parcelada até o talvegue o espigdo mais proximo,

Art.37. O fracionamento que origine arca encravada poderda ser
autorizado somente quando combinado ao remembramento a outro imdvel com acesso a
logradouro.
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Art.38. Nao se admite fracionamento, condominio ou parcelamento
do solo que origine face de quadra para logradouro superior a 300m (trezentos metros) de
extensdo, sem intersecgdo com outro logradouro.

Art.39, Todos os lotes originados nas modalidades de subdivisao e
remembramento previstas neste Capitulo deverdo observar o lote minimo e a testada minima
previstos no Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos.

Pardgrafo unico. Inclui-s¢ no disposto neste artigo os lotes
decorrentes da implantagdo de condominio de lotes.

Art40. Os condominios observario os requisitos urbanisticos ¢
edilicios previstos no Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos.

Art.4l. A qualquer momento, s¢ ndo houver o cumprimento das
exigéncias estabelecidas para a aprovagio de empreendimentos, devera o Poder Executivo
exigir do empreendedor a execugdo de todas as alteragdes fisicas necessarias nas areas de
acordo com as exigéncias legais. sob pena de embargar a obra ou interditar o
empreendimento.

Art.42. A Prefeitura indicara as seguintes diretrizes:

I- as vias de circulagdo a infegrar a hierarquia viaria do Municipio
ou, no caso de acesso a condominios, a forma de ndo comprometer a vazdo do transito;

II-as faixas para o escoamento de aguas pluviais;

II- a arca ¢ localizagdo aproximada das reservas de dominio
publico de loteamentos ou das areas comuns de condominios:

IV- o0s ecquipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado, segundo normas e especificagdes (écnicas, assim
compreendidas:

V-guias ¢ sarjetas,

VI- sistema de abastecimento de agua,

VII- sistema de iluminagdo publica. no caso de parcelamento do

solo,

VIII- sistema de esgoto.

IX- arborizacdo, no caso de parcelamento do solo,

X-drenagem de aguas pluviais, além dos ja existentes nas arcas
limitrofes.
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Paragrafo anico. As dirctrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 4 (quatro) anos.

Secdo 111
Da aprovaciio do parcelamento do solo

Art43. Em estando de acordo com as diretrizes emitidas para o
Municipio, serd expedida aprovagiio municipal sobre o projeto de parcelamento do solo para
fins de aprovagio perante outras esferas federativas.

Art.44, Apos aprovado em outras esferas federativas. o projeto de
parcelamento do solo podera receber a aprovacdo definitiva, ensejando a publicacio de
decerto do Executivo.

Art. 45, Os elementos que compde o projeto definitivo sdo aqueles
definidos em decreto do Executivo.

Art. 46. Examinado o projeto ¢ satisfeitas as exigéncias previstas
nesta Lel, o proprietario assinara termo de acordo. no qual se obrigara, dentro do prazo a ser
estipulado pela Prefeitura, a executar:

I- a abertura das wvias de circulagdo. com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento:

Il-as obras exigidas quando da expedigdo de diretrizes e cujos
projetos foram aprovados pela Prefeitura.

§1°, O prazo a que se refere este artigo ndio podera ser superior a 4
(quatro) anos, podendo a Prefeitura permitir a execugiio das obras por etapa. desde que
sejam obedecidas as disposigoes do paragrafo seguinte.

§2°, A execugdo por etapa so podera ser autorizada quando:

(I)termo de acordo fixar o prazo total para execucdo completa das
obras e as areas ¢ prazos correspondentes a cada etapa:

(IT) sejam executadas em cada etapa todas as obras previsias,
assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso dos
equipamentos implantados:

(IIT) Como garantia das obras mencionadas nos incisos I e IT do
artigo anterior, o interessado caucionara, mediante escritura publica,
uma parte da area abrangendo 40% (quarenta por cento) dos lotes
comercializaveis,
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§3°. Na escritura de caugdo mencionada neste artigo, deverdo
constar especificamente as divisas da area caucionada e as obras e servigos que o parcelador
fica obrigado a executar, de acordo com o previsto no artigo anterior, € 0 prazo de execugdo,
findo o qual perderd a arca caucionada. em favor do Municipio, caso ndo houver cumprido
aquelas exigéneias,

§4°. No caso de execucdo por etapas, o disposto neste artigo aplicar-
se-a a area total, vinculando areas proporcionais a cada ctapa.

Art. 47. Assinados o termo de acordo com a escritura de caugdo
mencionados previstos no artigo anterior, a Prefeitura expedira Alvard para Execugdo de
Obras, revogavel se ndo forem executados, dentro do prazo estabelecido, as obras previstas
na aprovagio definitiva do projeto de parcelamento do solo.

Art. 48, Uma vez realizadas as obras autorizadas nos termos do
artigo anterior, o proprietario ou incorporador encaminhara a Prefeitura, requerimento
solicitando sua aprovagio, acompanhado de uma planta retificada do parcelamento.

§1° Verificada a fidelidade das obras aos projetos autorizados, bem
como a validade da planta retificada. a Prefeitura liberara a caugiio e aprovara a planta
retificada,

§2°. No caso de execugdo por etapas. o disposto neste artigo aplicar-
se-a em cada etapa.

Art. 49, Uma vez aprovada a planta retificada a que se refere o
artigo anterior, todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias
efetuadas pelo interessado nas vias e nas areas de uso publico, passardo a fazer parte
integrante do patrimdnio do Municipio, sem qualquer indenizagdo.

Art. 50. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pelas
diferengas de medidas dos lotes ou quadras, que o interessado venha a encontrar em relagdo
a planta retificada.

Art. 51. A Prefeitura podera solicitar, em qualquer fase do processo,
além dos documentos exigidos nesta Lei, informagdes ou documentos que julgar necessarios
a perfeita elucidagio do Projeto.

Art. 52. A execugdo de parcelamento do solo ndo aprovado ou em
desacordo com a aprovagio enseja o imediato embargo da obra ¢ execugdo da caugdo, sem
prejuizo das demais sangdes administrativas, civis e criminais de seus responsaveis,
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CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA NO ZONEAMENTO

Art. 53. Além das macrozonas ¢ demais hipoteses de incidéncia
previstas pelo Plano Diretor do Municipio de Poa, aplica-se a preempgdo em ZIAs e ZPAs

Art. 54. Fica vedada a incidéncia em ZIAs ¢ ZPAs de:

I- operagdo urbana consorciada:
II-parcelamento, edificagdo ¢ utilizagdo compulsarios (PEUC)

Art. 55. Fica vedada a incidéncia em ZIAs 1 ¢ ZPAs de outorga
onerosa do direito de construir (00DC).

Art. 56. O coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin) aplicavel
a cada zona encontra-s¢ definido no Anexo 3 — Quadro de Pardmetros Urbanisticos

Art. 57. A outorga oncrosa do dircito de construir serd requerida
simultaneamente com o pedido de aprovagao de edificagio

§1° O requerente devera ser obrigatoriamente o proprietario ou
compromissario do imovel.

§2°. Do pedido de aprovagio da edificagdo deverdo constar as
informagdes necessarias para aferi¢do do calculo da outorga onerosa do direito de construir,
em especial, a area construida total ¢ a drea construida computavel.

Art. 58, Uma vez requerida, o Municipio calculard a outorga
onerosa do direito de construir conforme a seguinte formula:

Ct= AtAcc x Vix Fpx Fs

onde:

Ct = Valor por metro quadrado da contrapartida financeira de arca construida computavel
adicional pretendida, expresso em moeda corrente nacional:

At= Area do terreno;

Acc = Area construida computavel:

Vit = Valor do metro quadrado de terreno fixado pela Planta Genérica de Valores, em moeda
corrente nacional;
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Fp = fator de plancjamento, diferenciado nesta Lei conforme a estratégia de adensamento da
Macrozona;
Fs = fator de interesse social, diferenciado nesta Lei com a natureza dos usos pretendidos.
Art.59, O fator de plancjamento cria diferenciagdes de acordo com
as estratégias de adensamento aplicaveis as macrozonas para efeitos de calculo da outorga
onerosa do direito de construir, observando-se os seguintes valores:
I- 0.7 na ZUM:

II- 1.0 na Macrozona da Fontes (MF). ¢ na ZOC
MI- 0.5 na ZCOR ¢ ZC
IV- 1.4 Macrozona Urbana de Ocupagao Controlada (MUOC).

Art.60. O fator de interesse social cria diferenciagGes de acordo com
a naturcza dos usos pretendidos para efeitos de caleulo da outorga onerosa do direito de
construir, observando-se os seguintes valores:

I- 0 (zero) para instituigdes piblicas ou entidades privadas
integrantes da administragio indireta da Unido, Estado de Sao Paulo ¢ do Municipio de Poa.

II- 0.5 para instituigdes sem fins lucrativos.

II- 0.7 para universidades, hospitais, escolas e equipamentos
culturais mantidos por entidade com fins lucrativos;

IV- 1.0 para os demais usos residenciais ¢ ndo residenciais,

Art. 61. O valor da contrapartida financeira a ser recolhido a titulo
de outorga onerosa do direito de construir deverd ser recolhido a vista ou parcelado em até
12 (doze) parcelas mensais ¢ consecutivas, desde que cada quota ndo seja inferior a |
unidade fiscal municipal de Poa (UFM). As parcelas vincendas serdo corrigidas
monetariamente pela taxa SELIC,

§1° O Execcutivo Municipal fornecerd ao proprietirio os valores
para pagamento a vista ¢ parcelado, de duas a doze parcelas, que serdo validas até o final do
exercicio fiscal.

§2°. No caso de parcelamento da contrapartida, as parcelas
subsequentes serdo devidas mensalmente apos o recolhimento da primeira,

Art. 62. Nos projetos onde houver necessidade de recolhimento de
00DC ndo sera emitido Alvara de Execugdo de Obras sem a quitagdo integral ou, ao
menos, da primeira parcela da contrapartida financeira.

Art. 63. Nio sera emitido Certificado de Conclusio da Obra /
Habite-se sem que o valor total da contrapartida seja recolhido, nos projetos onde houver
necessidade de recolhimento de 00DC.
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Art. 64, Nao sera devolvida a contrapartida quitada integralmente ou
em partes, no caso de desisténcia do projeto ou de faléncia ou liquidagio do proprietario.

Art. 65. A substituigdo de projeto enseja novo calculo da outorga
onerosa do direito de construir, admitindo-se o aproveitamento de valores ja recolhidos, mas
vedando-se a devolugdo destes, quando o novo calculo implicar contrapartida menor ou
inexistente.

Art. 66. No caso de demoligdo, total ou parcial, de edificagdo objeto
de 00DC. fica vedada a reutilizagdo do potencial construtivo outorgado, devendo ser
recalizado um novo pedido de Outorga Onerosa do Direito de Construir, s¢ necessario.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 67. Os projetos em tramitacdo quando da promulgacio desta
Lei poderdo permanecer sob a tutela da legislagdo anterior, a critério do interessado.

§1° O interessado devera optar pela legislagdo vigente ou anterior,
ndo lhe sendo permitido combina-las.

§2°. Qualquer alteragdo de projeto apresentado apos a promulgagao
desta Lei, por iniciativa do interessado e ndo oriunda de exigéncias do orgao licenciador,
caracteriza novo projeto, submetendo-se ao regime juridico previsto nesta Lei.

§3°. Sera estabelecido um marco temporal para efeito da
regularizagdo das construgdes existente por meio de orthofoto ou similar a cargo do poder
executivo providenciar em até 180 dias apos a publicagdo desta Lei.

Art. 68. A permanéncia de usos aprovados, instalados e cadastrados
pelo Municipio de Poa que passem a representar desconformidade ao zoneamento
estabelecido nesta Lei sera tolerada enquanto ndo ampliada sua area, hipotese que os sujeita

ao atendimento dos novos parametros urbanisticos.

Art. 69. A regulanzagio de construgdes edificadas em lotes
resultantes de processo de regularizagdo fundiaria e. devidamente registrados. ndo se sujeita
as restrigdes de ocupacdo do solo da zona, desde que comprovadamente edificadas e
constantes do levantamento planialtimétrico cadastral que instruiu o processo de Reurb.

Pardgrafo inico. O disposto refere-se exclusivamente a processos

de Reurb e nao alcanga edificagdes passiveis de regulanzagdo por meio de processos de
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anistia, com prazo de reconhecimento das irregularidades e cujas consequéncias ¢ condigdes
proprias sejam estabelecidas em lei.

Art. 70. O municipio notificard a Unido por meio do seu Ministério
da Economia acerca da promulgagio desta Lei para fins de classificagdo de atividades de
baixo risco no ambito local, em atendimento inciso 11, do pardgrafo 1°, do artigo 3°, da Lei
federal n® 13.874, de 20 de setembro de 2019.

Art. 71, Integram esta Lei os seguinies anexos:

I- Anexo | — Glossario:

Il-Anexo 2 - Mapa de Zoncamento, com 0s scguinics
detalhamentos:

IT1- Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos:

IV- Anexo 4 — Quadros de Condicionantes de Uso do Solo, por:

a) 4.a - Categoria de uso;

b) 4.b — Limite de Porte de uso ndo residencial.

Art. 72. A revisdo desta Lei obedece a Lei Organica do Municipio
do Municipio de Poa ¢ as exigéncias formais de gestdo democritica para a alteragdo de
zoneamento definidas pelo Plano Diretor do Municipio de Poa.

Art. 73. Ficam revogadas as Leis: n” 1.905/1986; n® 1.554/1979:
n® 1.510/1978: n® 1.173/1971: n" 4.148/2020: n" 2.141/1990: n” 1.515/1978: n” 1.129/1971.

Art. 74. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio. sendo
revogadas as disposi¢des em contrario ou com ela conflitantes.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE POA
Em 02 de setembro de 2024,

MARCIA TEIXEIRA BIN DE SOUSA
PREFEITA MUNICIPAL

LucAs PIMENTA BERTAGNOLLI

SECRETARIO DE ADMINISTRACAO
Registrada no Departamento de Administragao da Secretaria Municipal de Administragio ¢
afixada na Portaria Municipal. na mesma data.

VALERIA MARA PERES VIEIRA

CHEFE DO DEPARTAMENT O DE ADMINISTRACAO
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Anexo de Pardmetros Urbanisticos
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Anexo 4A- C s por

Camgorts Subcateganas de Usa Juargrs e Vg de estecomamento
oo vin
Towowae [E——r Etrepn Wb o ()
&1 Juma cnitade hatstaconal sorlote: [ 1/UH (bl e (d) NA NA NA NA
= - o4, o afical de Oromase NA 1/UH (b) & (d) NA NA NA NA
s 2 [ Casas super postas: duas urdaties Ratitaconals agv-Daday ] cradecic NA 1/UH (bl e (d) NA 1/UH NA NA
[ or 0 0 wuprpoctas, corm aceen b sehbeaBes por Wrs Isaenas o (ONAILS, Do ena ser (mpleslado e Cermeros Com s mixma de
== €.000,00 @ feinco il esndredos) >=8m LUK (bl e(d) 1vags /U NA NA
S%do |, rma de 200
bz " t € 04 caparpastas, corm acesia b seficares por was inkerrias do coruirks, pdnds ser (rpfactadn em bermanos com ke miuma de setom | 1uMibled) 2vages 1 | namero de NA
Rie) | 20.000,00 m'’ UK
UH
& & e g =gm | 1/unible(d) 1 /U NA NA NA
s atie 7500re? de ren comstruide camputive; 2 {be( Y
comsumto cworm man aonpeln de e 344 200K0m" de dros comtruids S%do |, rmade 300
hav-2 > 10m 1/UH (bl e (d) 2vagas /UK | nimero de NA
campitavet; (2]
UH
&= e Acima de
- aa o 30 4 pesquies 2 3 2
 coniica nobee od S et NA 1/100m* NA 1/250m’ 1 Za:?:m 1 +3/4000m’
WRY [atradases por A 1/100m* NA 1/100m*|  1/125m* KA NA
NR2 tananga reudencal o 1/100m* NA 1/125m? NA NA 1
el W athedasdes com potenoal ncsmods § wamhangs revdencsl el 1/100m* NA 1/250m* 1 1 + 1/4000m*
Acima de
wist  [atradaces incomocas ) anhanga ressdencial cdm 1/100m* NA 1/250m* 1 2000m* AC 1 + 1/4000m*
[ , por swa [ d A 1/100m* NA 1/500m* 2 1 + 1/4000m*
Ay , por s - A 1/100m* NA 1/500m* 2 1 + 1/4000m*
{3) sujeito a complementacdes de acordo no caso de empreendimentos enquadradas como EIV pela PD ~
(b) Pars mrquisitos de vaga de estacicnamente ver o art. 14 inclso VIIl, {¢os modais) N\

{c) vagas PNE sujeitas &5 normas técnicas vigentes
{d) para requisitos de vagas de estacionamento @m HIS, ver art, 3 Pardgrafo 49 Oz outras requisitos, seguem o estabelecido na categoria de stividsde enquadrada,

drcia TeixeiraBin de Sousa

~inal
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Anexo 4B - Quadro de limite de porte Usos Ndo Residenciais (NR) conforme categorias

CNAE Umite de drea construida computdvel da atividade no lote por
Grupo*
secio | Divisdes [Descrigio Nt | NR2 | NR3 | nRa | NRA
A 01. 03 |AGRICULTURA, PECUARIA, PRODUCAO N3o seaplica.
FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA
B 05..03 |INDUSTRIAS EXTRATIVAS N3o se aplica
C 10. 33 |INDUSTRIAS DE TRANSFORMAGAO 600m? 2000m* | 4000m2 | Niose N3o se
Aplica Aplica
0 ELETRICIDADE E GAS N&o se aplica.
AGUA, ESGOTO, ATIVIDADES DE GESTAO DE N3ose aplica.
RES/DUOS E DESCONTAMINACAD
£ CONSTRUCAD Nio 2000m2 | Ndose N3o se Niose
Permitido Aplica Aplica Aplica
G 4547 |COMERCIO; REPARAGAO DE VEICULDS 6500m® | 2000m2 | 4.000m2 | NEose Nio se
AUTOMOTORES E MOTOCICLETAS Aplica Aplica
H 49..53  |TRANSPORTE, ARMAZENAGEM E CORREIO Ndo 2000m2 Nio se Nio se Niose
Permitido Aplica Aplica Aplica
| 55. 56  |ALOJAMENTO E AUMENTACAO 600m? 2000m2 4.000m2 | Niose Nio se
Aplica Aplica
52 63 |INFORMAGCAOD E COMUNICACAD 600m* 2000m2 Nio se Aplica
K 64 65 |ATIVIDADES FINANCEIRAS, DE SEGUROS E 600m* 2000m2 Nic se Aplica
SERVICOS RELACIONADOS
L ATIVIDADES IMOBILI ARIAS 600m* 1000m2 N3o se Aplica
M ATIVIDADES PROFISSIONAIS, CIENTIFICAS € 600m' | 2000m2 N3o se Aplica
TECNICAS
N )82 |ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E SERVICOS 600m? 1000m2 Nio se Nio se Nio se
COMPLEMENTARES Aplica Aplica Aplica
Q 84 . a4 |ADMINISTRAGAQ PUBLICA, DEFESAE N3o se Aplica
P 85..85 |EDUCACAO 600m* 2000m2 Nio se Niose Nio se
Q 86..88 SAUDE HUMANA E SERVICOS SOCIAIS 600m?* 2000m2 Nio se Nio se Nio se
R 90..93 |ARTES, CULTURA, ESPORTE £ RECREACAO |600m’ 2000m2 Nic se Ni3o se Nio se
S 94 96 |OUTRAS ATIVIDADES DE SERVICOS lS(JOm’ 1000m2 Nicse NZo se N3o se

*0 limite da atividade no lote corresponde a drea construida computavel destinada a atividade, podendo se adotar uso
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EXTRATO DE DECRETO

DECRETO N° 8.548, DE 02 DE SETEMBRO DE 2024.
Dispondo sobre gratificagiio a que se refere a Lei Municipal n® 2.667/1998. (Gratificaco dos
Membros da JARI de Poa).

Prefeitura do Municipio de Poa
Marcia Teixeira Bin de Sousa
Prefeita Municipal
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PORTARIA N” 47.708/2024

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE POA, usando das atribui¢des que lhe sio
conferidas por Lei;

RESOLVE:

I - CONVOCAR, em virtude de aprovagfio no Processo Seletivo n® 003/2022, os
candidatos abaixo descritos para comparecerem & Secretaria Municipal de Educagio, 4 Rua Dr.
Luiz Pereira Barreto, n° 662 - Vila Julia - Pod/SP, conforme dia e horario estabelecido, portando
RG, comprovante de escolaridade e Declaragdo de Tempo de Servigo de Professor.

T Dia 09/09/2024 - 09:30 horas
Classificagiio Candidato Documento Cargo
2610 IRACILDA OTAVIANO DE BRITO 26.640.5733 PROFESSOR DE EDUCACAO BASICA T
a2 MARIA CF["";;RF:;];:NDES NAVES 17,401, 404-1 FROFESSOR DE EDMLIC .‘.‘\('-..i[) BASICA 1 o
263° ANGELA MARIA RIBEIRO 20.750.207 PROFESSOR DE EDUCACAQ BASICA |
2648 ZENILEUZA MARIA PACHECO RAMOS | 53.430.983-5 PROFESSOR DE EDUCACAQ BASICA I
265 IARA DE FREITAS LUNA 234595176 |  PROFESSOR DE EDUCACAOBASICAT |
el SHEILA MAGNA DE SOUZA PEREIRA 59.940.039-0 PROFESSOR DE EI ]UCA‘;;\O BASICA T
27 SANDRA RODRIGUES 27.039.7772 PROFESSOR DE EDUCACAQ BASICA |

II - O ndio comparecimento no local e horirio estabelecidos implicard na desisténcia
da vaga.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE POA
Em, 03 de Setembro de 2024

MARCIA TEIXEIRA BIN DE SOUSA
PREFEITA MUNICIPAL

LucAs PIMENTA BERTAGNOLLI
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO

REGISTRADA NO DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO E AFIXADA NA PORTARIA
MUNICIPAL NA MESMA DATA.

VALERIA MARA PERES VIEIRA
CHEFE DE DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAQ

A Prefeitura Municipal de Poa, garante a autenticidade deste documento,
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o P RECUNSTRUINUU SE[:RETARI A
- & & B
g POA s al DEASSISTENCIA €

Edital de Chamamento Publico n® 003/2024
Processo n° 7.395/2024
Objeto: Servigo de Abordagem Social para Criangas e Adolescentes

HOMOLOGAGCAO E ADJUDICAGAO

O Secretario Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social da Prefeitura
do Municipio de Poa, TORNA PUBLICO, que o objeto do Edital de Chamamento
Publico N° 003/2024, que alude a execugédo do Servigo de Abordagem Social para
Criancas e Adolescentes, foi homologado e seu objeto adjudicado ao Instituto Tia
Lia.

Atenciosamente,
Poa, 04 de setembro de 2024.

Emerson Tiago Viana
Secretario de Assisténcia e Desenvolvimento Social

Rua Alberto Rossi, 130 - Centro - Poa/SP - CEP. 08561-620
Telefone: (11) 4636-3717
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ATOS DO PODER LEGISLATIVO

Camara Municipal de Poa
Estado de Sao Paulo

LEI N° 4.449/2024
DE 26 DE AGOSTO DE 2024

“INSTITUI A POLleCAA MUNICIPAL DE TRANSPARENCIA DOS BENS PUBLICOS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A Presidente da Cdmara Municipal da Estancia Hidromineral de
Pod, de conformidade com o que lhe faculta o artigo 189 —
Pardgrafo Unico (Regimento Interno), Sanciona e Promulga a
seguinte Lei:

Art. 1°: Fica instituida no Municipio de Poa a Politica
Municipal de Transparéncia dos Bens Publicos, que consiste na publicag¢do do
inventério dos bens permanentes que compdem o patriménio publico municipal,
nos termos desta Lei.

Art. 2° O Poder Piblico Municipal deverd publicar e
permitir o acesso a informagéo, no portal da transparéncia, da relag@o de todos os
bens moveis (patrimdnio mével) e de todos os bens imoveis (patrimonio imovel)
pertencentes a Administragdo Piblica Municipal.

§ 1° Subordinam-se ao regime desta Lei:

I- os orgdos piblicos integrantes da administragdo direta do
Poder Executivo;

Il - as autarquias, as fundagdes publicas, as empresas
publicas, as sociedades de economia mista e demais entidades controladas direta
ou indiretamente pelo Municipio; e

Il - no que couber, as entidades privadas de finalidade nio
econdmica que recebam recursos publicos municipais, sob a forma de
subvengdes sociais, contratos de gestdo, termos de parceria, convénios. acordos,
ajustes ou instrumentos congéneres.

§ 2° A publicagdo referida no caput deverd ser feita por meio
dos portais eletronicos oficiais, dos Poderes Legislativo e Executivo do
Municipio.

Art. 3° Entende-se por inventarios, o . proeedimento
administrativo que se constitui no levantamento fisico ¢ financeiro de todos os
bens do ativo permanente do Municipio. ')

s
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Paragrafo 1°- Devem constar obrigatoriamente  no
inventario:

I- 0s bens publicos méveis de valor superior a cinco saldrios-
minimos:

11 - os bens piiblicos méveis de valor inferior a cinco saldrios-
minimos, mas cujo conjunto possua valor total maior do que dez saldrios
minimos; |

111 - os bens publicos imdveis de uso especial e dominicais, €
IV - os bens publicos intangiveis.

Paragrafo 2° - Os bens piblicos iméveis dominicais deverdo
ter sua localizagdo discriminada no inventario.

Paragrafo 3°- Todos os bens permanentes inventariados
deverido ter seu valor discriminado.

Parigrafo 4° - Devera constar no inventario se¢ao especifica
para discriminagfio da frota de veiculos automotores de propriedade do
Municipio

Art. 4° Todas as movimentagdes de bens referidos no 51° do
art. 3° registradas e publicadas nos portais eletronicos oficiais do respectivo
Poder.

Art. 5° O reaproveitamento, movimentagao, alienagdo, baixas
e outras formas de desfazimento de material permanente deverdo obedecer as
disposigdes legais.

Art. 6° As informagdes de interesse publico da relagdo de
bens moveis e iméveis serdo disponibilizadas no sitio eletrénico criado pelo
Poder Publico Municipal as quais serdio atualizadas a cada trés meses e deverd
atender, entre outros, aos seguintes requisitos:

I- conter ferramenta de pesquisa de conteido que permita 0
acesso a informagdo, de forma objetiva, transparente, clara € em linguagem de
facil compreensdo,

I - possibilitar a impressdo de relatérios, planilhas e texto, de
modo a facilitar a analise das informagdes;

Rua Vereador José Calil, 100 « Centro » Poa * SP « CEP 08557‘-107'\?:'&_!.':;(1 1) 4634-6060 -
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111 - possibilitar a gravagio de relatorios em diversos formatos
eletrnicos, inclusive abertos € ndo proprietdrios, tais como planilhas e texto, de
modo a facilitar a analise das informagdes, conforme o inciso II, & 3°, art. 8° da
Lei Federal n° 12.527, de 18de novembro de 2011;

IV - garantir a autenticidade ca integridade das informagdes
disponiveis para acesso;

V - manter atualizadas as informagdes disponiveis para

acesso; €

VI - adotar as medidas necessarias para garantir a
acessibilidade de contetido para pessoas com deficiéncia, nos termos da
legislagdo prépria.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor 120 (cento e vinte) dias apos
a data de sua publicagdo.

CAMARA MUNICIPAL DE POA
Em 26 de Agosto de 2024

eV
PATRICIA BIN DE SOUSA SANCHES
PRESIDENTE

Registrado na Secretaria e Expediente e Publicado na Portaria Municipal na mesma data.

KAROLINE DA SILVA GONCALVES
DIRETORA GERAL

Projeto de Lei n° 195/2023, de autoria do Vereador Roberto de:Melo Vieira.

< s, PR A Al
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LEI N° 4.450/2024
DE 26 DE AGOSTO DE 2024

“DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE PUBLICAGCAO DE INFORMACOES
SOBRE OS SERVICOS DE SAUDE E DE PLANTOES MEDICOS NO PRONTO
ATENDIMENTO DR. GUIDO GUIDA E DEMAIS UNIDADES BASICAS DE SAUDE
(UBS) NO MUNICIPIO DE POA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A Presidente da Cimara Municipal da Estincia Hidromineral de
Poa, de conformidade com o que lhe faculta o artigo 189 —
Paragrafo Unico (Regimento Interno), Sanciona e Promulga a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica garantido aos usudrios o acesso as informagdes
constantes no Cadastro Nacional de Estabelecimentos de Saude - CNES - acerca das equipes
assistenciais de profissionais de saide que compdem os centros de saide, UBS ¢ o Pronto
Atendimento Dr. Guido Guida, e demais unidades que prestam servigos de satide no municipio
de Poa. Nas entradas de cada unidade integrante da rede publica de servi¢os de saude, deverdo
ser disponibilizadas as seguintes informagdes:

[ - Planilha contendo nome completo, especialidade e hordrio de
atendimento dos médicos plantonistas, com atualizagio didria;

11 -- Informagdes sobre o site e telefone da ouvidoria municipal de saude.

Art. 2° O eventual descumprimento das obrigagdes estabelecidas na
presente Lei sujeitard o infrator as mesmas sangdes administrativas previstas no art. 56 da Lei
Federal n° 8.078, de 11 de dezembro de 1990, assim como no art. 319 do Cadigo Penal (Decreto-
Lei n° 2.848/1940).

Art. 3° As despesas decorrentes da implantagdo desta Lei correrdo das
dotagdes orgamentérias proprias, suplementadas se necessario

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de-sua publicagdo, ficando
revogadas as disposigdes em contrério.

/
CAMARA MUNICIPAL DE POA Q&gﬁw
Em 26 de Agosto de 2024

o VI

A.LL', SR “cenaasatl
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~

WY’
PATRICIA BIN DE SOUSA SANCHES
PRESIDENTE

Registrado na Secretaria e Expediente e Publicado na Portaria Municipal na mesma data.

KAROLINE DA SILVA GONCALVES
DIRETORA GERAL

Projeto de Lei n° 067/2024, de autoria do Vereador Ariel Borges.

34-6060
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