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Anexo 1 - Glossario

Para os efeitos da Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo do Municipio de Poa e
o conjunto da legislagdo urbanistica e ambiental do Municipio, ficam definidas as
seguintes expressodes:

Alargamento de passeio: conforme a localizacdo do imdvel, configura exigéncia ou
incentivo, a ampliacdo do espaco publico do sistema viadrio destinado aos pedestres.

Altura da edificagao (H): dimensdo vertical entre o nivel mais baixo do terreno e o ponto
mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes,
excluindo-se chaminés e elementos acessorios e decorativos.

Area construida computdvel: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de
uma edificacdo, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento.

Area construida total: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo.

Areas de Preservagido Permanente (APP): dreas com relevante funcdo ambiental e de
bem-estar da populacdo, situadas sobretudo em margens de cursos d’agua, mas ndo a
estas limitadas, definidas pela Lei Federal no 12.651/12.

Area de Prote¢io Ambiental da Vérzea do Rio Tieté (APA da Varzea do Tieté): unidade
de conservacgao de uso sustentavel, criada pela Lei Estadual n® 5.598, de 6 de fevereiro
de 1987 e regulamentada pelo Decreto Estadual n® 42.837, de 03 de fevereiro de 1998
e por Plano de Manejo competente.

Area de Protec¢do e Recuperacio dos Mananciais (APRM): drea de maior restri¢do ao
uso com o objetivo de resguardar o abastecimento de agua da Grande S3o Paulo, entre
outras funcdes, instituida pela Lei estadual no 898, de 18 de dezembro de 1975, bem
como suas alteragGes e regulamentacdes especificas

Coeficiente de Aproveitamento (CA): a relacdo entre a drea construida computavel e a
area do lote.

Coeficiente de Aproveitamento basico (CAb): diz-se bdsico o coeficiente de
aproveitamento que corresponder a parcela do direito de construir conferida
gratuitamente ao titular de imdvel, ou seja, sem a necessidade de cobranca de outorga
onerosa do direito de construir.

Coeficiente de Aproveitamento maximo (CA max.): diz-se maximo o coeficiente de
aproveitamento que corresponder a maior possibilidade de exercicio do direito de
construir permitida, que inclui uma parcela gratuita até o limite do CAb e outra onerosa,
por meio de Outorga Onerosa de Direito de Construir (OODC).
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Coeficiente de Aproveitamento minimo (CA min..): diz-se minimo o coeficiente de
aproveitamento que deverd ser observado para fins de caracterizacdo de adequada
utilizacdo de imovel urbano, sob pena de caracterizacao de imdvel nao edificado ou
subutilizado.

Cota-parte minima de terreno (Cota minima): relacdo a area total do terreno e o
numero de unidades autbnomas a serem produzidas.

Direito de preempgao: instrumento urbanistico em que o Municipio determina o direito
de preferéncia da Prefeitura a aquisicdo de um imédvel, quando ofertado pelo
proprietario original.

Equipamentos comunitarios: areas institucionais de uso publico especial ou de comum,
caracterizadas por creches, escolas, hospitais, postos de salde, centros de referéncia de
assisténcia social, teatros, centros culturais, museus, parques, espacos de lazer ou para
pratica de esportes.

Fachada Ativa ocupacdo da extensdo horizontal da fachada no nivel térreo por uso ndo
residencial, com acesso direto e maiores possibilidades de interacao entre o logradouro
e a edificacdo.

Fruicdo publica: espacgo localizado em imével publico ou privado, desde que destinado
ao uso publico e irrestrito e localizado no nivel térreo, continuo ao passeio.

Infraestrutura urbana: conjunto formado pelas redes de abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario, drenagem, manejo de residuos sélidos, mobilidade
urbana, eletrificagao e telecomunicagdes.

Numero minimo de vagas para garagem (Vagas): exigéncia de quantitativo minimo
entre vagas de estacionamento estabelecida conforme a categoria de uso, area
construida total ou niumero de unidades autbnomas.

Operagdes urbanas consorciadas (OUC): instrumento que altera os parametros
urbanisticos do zoneamento para o fim de reestruturar uma area da cidade por meio de
contrapartidas de empreendedores interessados combinadas e a uma agenda de
intervencdes na infraestrutura urbana.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): concessao de direito de construir
adicional, além do CAb até o limite do CA méx., na forma de contrapartida financeira a
ser recolhida para os cofres publicos.

Parcelamento, edifica¢dao ou utilizagdo compulséria (PEUC): instrumento que obriga o
proprietario de imdvel a promover o seu adequado aproveitamento na forma de
parcelamento do solo, edificacdo ou utilizacdo, conforme hipdteses da legislagao federal
municipal.

Passeio: area de uso publico integrante do sistema viario do Municipio, destinada ao
transito de pedestres, pavimentada e acessivel a cadeirantes.
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Projeto de Regularizagao Fundiaria: documento formado pelas medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a regularizacdo dos assentamentos
precdrios e irregulares,

Lote minimo: drea minima de terreno de lote produzido em decorréncia de
fracionamento, parcelamento do solo ou de condominio de lotes. titulacdo de seus
ocupantes, reassentamentos, adequacdo urbanistica, ambiental e administrativa.

Recuo de fundos (RFun): distancia horizontal minima a ser mantida livre de construcoes
entre a divisa do lote com o confrontante de fundos e a edificacdo.

Recuo frontal (RFr): distancia horizontal minima a ser mantida livre de construgdes
entre a divisa do lote com o passeio e a edificacao.

Recuo lateral (L): distancia horizontal minima a ser mantida livre de construcdes entre
a divisa do lote com o confrontante lateral e a edificacdo.

Substrato: superficie, sedimento, base, ou ainda qualquer outro meio que possa servir
a implantacdo de cobertura vegetal.

Taxa de Ocupagao € a relagdo entre a drea da projegao horizontal das areas edificadas
sobre a area do terreno.

Taxa de Permeabilidade é a relacdo entre o conjunto de dreas permedveis e a area total
do terreno, consideradas permeaveis as areas de uso comum com cobertura vegetal, de
gramineas a vegetacdo de porte arbéreo, localizadas no solo ou em teto ou laje com
substrato de profundidade minima de 40cm (quarenta centimetros) e pavimentos
permedveis como: Pisos drenantes, gramados, brita.

Taxa de areas verdes (AV): definido como a relacdo minima entre area de cobertura
vegetal, de gramineas a vegetacao de porte arbdreo sobre solo natural sem construcao

Testada minima do lote (Testada minima): dimensao linear minima que da frente do
lote que faz divisa com o passeio ou outra forma de logradouro.
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