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Anexo | - Glossario

Para os efeitos da Plano Diretor do Municipio de Pod e o conjunto da legislacdo urbanistica e
ambiental do Municipio, ficam definidas as seguintes expressdes:

Area construida computavel (Acc.): é a soma das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo, que sdo consideradas para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento.

Area construida total: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edifica¢do.

Areas de Preservagdo Permanente (APP): 4reas com relevante funcdo ambiental e de bem-estar
da populagdo, situadas sobretudo em margens de cursos d’agua, mas nao a estas limitadas,
definidas pela Lei Federal n2 12.651/12.

Area de Prote¢io Ambiental da Varzea do Rio Tieté (APA da Varzea do Tieté): unidade de
conservacao de uso sustentdvel, criada pela Lei Estadual n® 5.598, de 6 de fevereiro de 1987 e
regulamentada pelo Decreto Estadual n° 42.837, de 03 de fevereiro de 1998 e por Plano de
Manejo competente.

Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais (APRM): rea de maior restricdo ao uso com
o objetivo de resguardar o abastecimento de dgua da Grande S3o Paulo, entre outras fungoes,
instituida pela Lei estadual n2 898, de 18 de dezembro de 1975, bem como suas alteracdes e
regulamentacdes especificas

Coeficiente de Aproveitamento (CA): a relacdo entre a area construida computavel e a drea do
lote.

Coeficiente de Aproveitamento basico (CAb): diz-se basico o coeficiente de aproveitamento que
corresponder a parcela do direito de construir conferida gratuitamente ao titular de imdvel, ou
seja, sem a necessidade de cobranca de outorga onerosa do direito de construir.

Coeficiente de Aproveitamento maximo (CA max.): diz-se mdximo o coeficiente de
aproveitamento que corresponder a maior possibilidade de exercicio do direito de construir
permitida, que inclui uma parcela gratuita até o limite do CAb e outra onerosa, por meio de
Outorga Onerosa de Direito de Construir (OODC).

Coeficiente de Aproveitamento minimo (CA min): diz-se minimo o coeficiente de
aproveitamento que devera ser observado para fins de caracterizacdo de adequada utilizacdo de
imovel urbano, sob pena de caracterizacao de imdvel nado edificado ou subutilizado.

Consorcio imobilidrio: instrumento de viabilizagcdo de planos de urbanizacdo ou edificacdo por
meio do qual o proprietario transfere ao Municipio seu imével e, apds a realizagao das obras,

recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Desapropriagdao com pagamentos em titulos da divida publica: retirada compulséria de imével
de proprietario mediante emissao de titulos de divida do Municipio que, apds ndo atendimento
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de notificacdo de PEUC ou de incidéncia de IPTU progressivo, recusar-se a promover ao
adequado aproveitamento de imdveis, conforme hipdteses da legislacdo federal municipal.

Direito de preempgdo: instrumento urbanistico em que o Municipio determina o direito de
preferéncia da Prefeitura a aquisicdo de um imével, quando ofertado pelo proprietario original.

Equipamentos comunitarios: areas institucionais de uso publico especial ou de comum,
caracterizadas por creches, escolas, hospitais, postos de saude, centros de referéncia de
assisténcia social, teatros, centros culturais, museus, parques, espagos de lazer ou para pratica
de esportes.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): estudo detalhado dos efeitos positivos e negativos no
entorno urbano de empreendimento que apresentem impacto, em virtude da natureza do uso
ou do porte.

Habitac¢do de Interesse Social: unidade habitacional destinada a moradia de populacdo de baixa
renda, com padrdo de unidade habitacional limitada a 80 m2 (oitenta metros quadrados) de area
construida ou lote unifamiliar de 125 m2, produzida diretamente pelo poder publico municipal
ou com sua expressa anuéncia, de forma a resguardar a finalidade social dos empreendimentos.

Habitagao de Mercado Popular: unidade habitacional destinada ao atendimento de populagdo
com renda familiar mensal entre de 3 (trés) e 6 (seis) salarios-minimos.

Imposto predial e territorial urbano (IPTU) progressivo no tempo: instrumento de coercao
proprietdrio obrigado por PEUC a promover o adequado aproveitamento de seu imovel,
manifestado por aliquotas de IPTU duplicadas anualmente, conforme hipdteses da legislacdo
federal municipal.

Infraestrutura urbana: conjunto formado pelas redes de abastecimento de 3agua potavel,
esgotamento sanitario, drenagem, manejo de residuos sélidos, mobilidade urbana, eletrificacdo
e telecomunicagdes.

Nucleos urbanos informais: assentamento humano clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantacdo ou regularizacao.

Operagoes urbanas consorciadas (OUC): instrumento que altera os parametros urbanisticos do
zoneamento para o fim de reestruturar uma drea da cidade por meio de contrapartidas de
empreendedores interessados combinadas e a uma agenda de interven¢fes na infraestrutura
urbana.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): concessdo de direito de construir adicional,
além do CAb até o limite do CA max., na forma de contrapartida financeira a ser recolhida para
os cofres publicos.

Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria (PEUC): instrumento que obriga o
proprietario de imdvel a promover o seu adequado aproveitamento na forma de parcelamento
do solo, edificagao ou utilizagdao, conforme hipdteses da legislagao federal municipal.
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Passeio: drea de uso publico integrante do sistema viario do Municipio, destinada ao transito de
pedestres, pavimentada e acessivel a cadeirantes.

Plano de Manejo: no caso do Municipio de Po3a, é documento técnico que estabelece o uso da
area e o manejo dos recursos naturais da APA da Varzea do Tieté.

Projeto de Regularizagao Fundiaria: documento formado pelas medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a regularizacdo dos assentamentos precdrios e irregulares,
titulagdo de seus ocupantes, reassentamentos, adequagdo urbanistica, ambiental e
administrativa.

Populag¢do de baixa renda: parcela da populagdo cuja renda familiar mensal seja limitada a 3
salarios-minimos ou ao equivalente ao somatdrio de meio saldrio-minimo por membro da
familia.

Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim

reconhecidos como ZEIS 1 ou posteriormente declarados em ato do Municipio.

Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico: assim caracterizadas as demais hipoteses de
regularizacdo fundidria ndo consideradas de interesse social.

Transferéncia do potencial construtivo (TPC): instrumento que permite a transferéncia de
coeficiente de aproveitamento de um imdvel a outro, de mesmo ou de distintos proprietarios.
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