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LEI N2 XXXX, DE XX DE XXXXXXXX DE 2023

"INSTITUI O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO DO MUNICIPIO DE POA".

A Prefeita Municipal do Municipio de Poda; FAZ SABER que a Cdmara Municipal de Poa aprovou e

ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO | — DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

CAPITULO | — DA ABRANGENCIA DA LEI

Art. 1. Esta lei institui o Plano Diretor para a integralidade do territério municipal do Municipio de

Poa.

Art. 2. Este Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana
do Municipio, nos termos da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, no artigo 182 da
Constituicdo Federal, no artigo 181, da Constituicdo do Estado de S3o Paulo e nos artigos 76 e 77
da Lei Orgénica do Municipio de Pod, passando a sujeitar as a¢d0es governamentais e atuacdo

privada no Municipio.

Pardgrafo Unico. Para os efeitos desta Lei adotam-se as definicdes apresentadas no Anexo 1 —

Glossario.

CAPITULO Il — DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

Art. 3. S3o principios da politica urbana do Municipio:
l. a funcdo social da cidade
Il. a funcao social da propriedade;
Il. a gestdao democratica da cidade;
V. a equidade;

V. a sustentabilidade ambiental.
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§ 12- A funcao social da cidade corresponde ao direito a cidade para todos os seus habitantes,
manifestado na forma de direitos de seus cidaddos a moradia digna, ao saneamento, a
infraestrutura urbana, a livre circulacdo e ao acesso ao trabalho e ao lazer, bem como a fruicdo dos

beneficios da vida urbana e dos espacgos naturais preservados.

§ 29- A propriedade cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais de

ordenacao da cidade expressadas neste Plano Diretor.

§ 39- A gestdo da politica urbana do municipio serd democratica enquanto incorporar a participagao
da populacdo e de associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulagao, execu¢do, acompanhamento e implementag¢ao de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano.

§ 49- O principio da equidade na execuc¢do da politica urbana serd perseguido na forma de reducao
das desigualdades socioecondmicas, raciais e de género nas formas de uso e ocupacao do solo do

Municipio e da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo.

§ 52- O principio da sustentabilidade ambiental prescreve um modelo de desenvolvimento do
Municipio fundado na reparticao equanime dos beneficios urbanos coletivamente construidos, de
forma a proporcionar a racionalizagdo do uso dos recursos naturais, os quais deverdao estar

disponiveis aos presentes e futuras geracées.

Art. 4. Este Plano Diretor adota as diretrizes da politica urbana federal e estadual, estabelecidas,
respetivamente, pelo artigo 22 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, e pelos artigos 180
a 184 da Constituicao do Estado de S3o Paulo, estabelecendo ainda as seguintes diretrizes para

articulacdo da acdo publica:

l. aprimorar normas e a capacidade institucional do Municipio para execuc¢do do

planejamento urbano, controle de uso do solo e transparéncia da gestao;

Il. promover a integra¢do da Regido Metropolitana e a cooperagdo entre governos no

processo de planejamento e execug¢ao das politicas publicas;

1. induzir desenvolvimento urbano e ambiental de forma articulada com ao modelo de

desenvolvimento econdmico, tributario e financeiro.

CAPITULO Il — DOS OBJETIVOS

Art. 5. O Plano Diretor possui por objetivo geral o pleno desenvolvimento da cidade condicionado
ao bem-estar de seus habitantes, o que serd perseguido a partir da realizacdo dos seguintes

objetivos especificos e intersetoriais:
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l. Promover o equilibrio entre as fun¢des ambientais e urbanas, garantindo a reducao das
desigualdades territoriais, visando as melhores condi¢des de vida e ao desenvolvimento

ambiental sustentdvel,

Il. Preservar e recuperar o ambiente natural e construido considerados como referenciais
e patrimonio histérico, cultural e paisagistico da cidade, especialmente as fontes

hidrominerais e outros territdrios ambientalmente protegidos;

Il Racionalizar a utilizagao do territdrio e da infraestrutura instalada, garantindo a fungao

social da cidade, conforme as caracteristicas de cada Macrozona;

V. Assegurar o direito de mobilidade e locomog¢do dos habitantes, mediante oferta de

transporte publico e de condi¢des adequadas para a circulacdo de veiculos e pedestres;

V. Melhorar a qualidade ambiental e urbana nos bairros, ampliando acesso a

equipamentos, comércio e servigos;

VI. Garantir condicbes para o desenvolvimento econdémico e turistico no territério
municipal;
VII. Garantir moradia digna de seus habitantes e ampliar a regulariza¢ao fundiaria.

CAPITULO IV — DAS DIRETRIZES SETORIAIS NO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art. 6. A elaboracdo, implementacdo e monitoramento de planos e programas municipais
associadas a este Plano Diretor fardo convergir as diretrizes de diversas politicas setoriais incidentes

no territério do Municipio, sobretudo para:
l. Respeito as restricbes ambientais que impedem a expansao urbana;
. Necessidade de adensar as areas dotadas de infraestrutura;

Il. Garantia de reserva de areas destinadas a producdo de habitacdo de interesse social, de

forma a evitar a expansao urbana sobre areas ambientalmente sensiveis;
V. Revisdo e implementac¢do o Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS)

V. Adequacdo da forma de ocupacdo do territério a infraestrutura, prevista ou existente,

bem como as condicionantes ambientais e climaticas;

VI. Integracdo da malha urbana e melhoria de sua inser¢ao metropolitana, com a gradativa

transposicao de barreiras urbanas, como rodovias e ferrovias;

VII. Necessidade de ampliacdo do territério urbanizado atendido por transporte publico,

acompanhado de integracdo tarifaria e de diferentes modos de transportes;
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Ampliacdo e melhoria dos passeios, bem como das condi¢es de acessibilidade;

Regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos informais, ou atendimento habitacional, nos

casos em que a permanéncia das familias ndo for possivel

Incentivo a producdo habitacional voltado as parcelas de mais baixa renda, que

constituem a maior parcela de seu déficit;

Universalizacdao do sistema de abastecimento e esgotamento sanitario, com especial

atencdo ao saneamento ambiental em nucleos urbanos informais;

Ampliar do territério urbanizado atendido pelo seu sistema de coleta e triagem de

residuos sélidos, especialmente na coleta seletiva;

Contengdo de problemas de drenagem por meio de infraestrutura urbana ou de

solucdes baseadas na natureza;

Preservacdo de lotes vazios e areas de interesse ambiental, revertendo os casos de

utilizagdo como descarte irregular;

Reserva de dreas a serem destinadas a equipamentos de salde, educacao, cultura, lazer,

assisténcia social, mobilidade urbana e gestdo de residuos sélidos, entre outras;

Resiliéncia da cidade e de seus habitantes as mudangas climaticas, em especial, a

desastres naturais como enchentes, deslizamentos e solapamentos;

Revisdao de parametros urbanisticos de areas consideradas aptas a ocupagao do solo

pela legislacdo vigente;
Preservacao e melhor utilizacdo dos recursos hidricos;

Mitigacdo ou recuperacdo ambiental de dreas ja degradadas, nelas evitando o avanco

da ocupacdo urbana;

Provisdo de infraestrutura para desenvolvimento do turismo ambiental, bem como

religioso, de forma articulada a preservag¢ao ambiental;
Equidade ao acesso a equipamentos culturais;

Constituicdo e integracdo de um sistema de areas verdes e lazer.

TITULO Il - DA ORGANIZAGCAO TERRITORIAL DO MUNICiPIO
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Art. 7. O territério do Municipio de Poa divide-se em:
l. Perimetro urbano, que define a drea de contencdo mancha urbana no Municipio;
Il. Macrozonas, organizadas a partir de objetivos comuns e estratégias de para alcanga-los;

Il. Zonas, diferenciadas entre si, que instrumentalizam dentro de seus perimetros
parametros homogéneos de uso e ocupacdo do solo, bem como de instrumentos

urbanisticos aplicaveis.

V. Zonas especiais, que instrumentalizam objetivos especificos em por¢des de territdrio e
se sobrepdem as zonas, cujos parametros aplicam-se no limite de ndao contrariarem os

requisitos especificos das zonas especiais.

§ 19- O perimetro urbano do Municipio encontra-se definido no Anexo 2 — Mapa de Perimetro

Urbano, consideram-se rurais as demais porg¢oes do territorio.
§ 29- O zoneamento municipal serd objeto de legislacdo especifica.

§ 32- O Municipio poderd instituir por lei especifica uma divisdo oficial de bairros.

Art. 8. Ficam definidos imdveis de especial interesse municipal e metropolitano como instrumentos

adicionais de caracterizacdo do territério para apoiar politicas setoriais.

CAPITULO | — DO MACROZONEAMENTO

Art. 9. A divisdo do territério em macrozonas obedece aos principios e diretrizes deste Plano

Diretor, devendo cada macrozona perseguir objetivos préprios por meio de estratégias especificas.

Art. 10. Ficam definidas as seguintes macrozonas, conforme objetivos especificos a serem

alcancadas por meio das correspondentes estratégias:
l. Macrozona Urbana Consolidada (MUC);
I. Macrozona das Fontes (MF);
. Macrozona de Uso e Ocupacdo Controlados (MUQOC);

V. Macrozona de Prote¢do Ambiental (MPA).

§ 19- As macrozonas sao identificadas de acordo com o Anexo 3 — Mapa de Macrozoneamento.
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§ 29- As estratégias aplicadas a cada macrozona serdo instrumentalizadas pelo zoneamento e

demais dispositivos previstos nesta Lei.

Art. 11. A Macrozona Urbana Consolidada (MUC) possui como objetivos:
l. adensamento populacional;
Il. requalificacdo urbana e ambiental;
Il estimulo a instalagdo de usos nao residenciais.

Pardgrafo uUnico. Os objetivos da MUC deverdo ser alcados por meio da melhor distribuicdo e
controle do uso do solo, respeito as caracteristicas morfoldgicas do territorio, aproveitamento da

infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios de forma compativel.

Art. 12. A Macrozona das Fontes (MF) possui como objetivos:
l. preservacio das fontes Aurea e Primavera;
Il. monitoramento continuo do uso, da ocupacgao e dos aspectos hidrogeoldgicos;
Il. requalificacdo da area para fins também turisticos.

Pardgrafo unico. Os objetivos da MF deverdo ser alcados por meio da preservacdo ambiental,
controle de usos compativeis com a preservacdo dos recursos hidricos, manutencdo da

permeabilidade de solo e limitacdo da densidade populacional;

Art. 13. Macrozona de Uso e Ocupacdo Controlados (MUOC) possui como objetivos:
l. amortecimento do adensamento urbano;
1. incentivo as atividades primadrias, turismo e lazer;

Il. controle, estruturacdo ou alocacdo da ocupacdo existente de forma compativel com a

protecdo e recuperagdao dos mananciais.

§ 12. Os objetivos da MUOC deverao ser alcados por meio do controle de uso e ocupacao do solo

com a manutencgao de baixas densidades populacionais.

§ 292, A instalacdo de usos condominiais para fins urbanos na MUOC, em imdveis maiores que

20.000 m2, fica condicionada ao seu prévio parcelamento sob a modalidade de loteamento.
Art. 14. A Macrozona de Protegdao Ambiental (MPA) possui como objetivos:
I gestdo dos recursos naturais;

Il. possibilitar a instalacdo de atividades compativeis com a preservacao ambiental, lazer e

turismo;

Il. permitir o uso habitacional condicionado a baixas densidades;
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V. permitir instalacdes de atividades rurais compativeis com a preservagao e recuperagao

ambiental.

Paragrafo uUnico. Os objetivos da MPA deverdo ser alcados por meio de rigido controle e
compatibilizacdo de parametros de uso e ocupacdo aos regramentos da Area de Protecdo
Ambiental da Vérzea do Rio Tieté e para a Area de Prote¢do e Recuperacdo dos Mananciais, bem

como urbanizacdo, contencdo e regularizacdo das areas de ocupacao irregular.

CAPITULO Il — DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 15. Ficam definidas as seguintes categorias de zonas especiais do Municipio, cujos
requisitos especificos previstos em lei serdo somados aos parametros urbanisticos do zoneamento,

naquilo que este ndo as contrariar, sendo classificadas da seguinte forma:

l. Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS1), destinada a acomodar novas habitacGes de
interesse social (HIS) e habitacdes de mercado popular (HMP), caracterizada por
terrenos ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados ou edifica¢ges ndo utilizadas ou
subutilizadas, situados em areas dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos,
com amplas possibilidades construtivas para permitir o adensamento populacional de

forma horizontal e vertical, inclusive em grandes glebas.

Il. Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2), destinada urbanizar e regularizar nucleos
urbanos informais, caracterizadas por areas ocupadas irregularmente por populagdo de
baixa renda, onde a ocupacao pode apresentar uma morfologia de alta densidade e
baixa verticalizacdo, a ser consolidada conforme apreciacdo de projeto urbanistico

especifico.

§ 19- As ZEIS 1 e ZEIS 2 encontram-se delimitadas conforme Anexo 4 — Mapa de Zonas Especiais de

Interesse Social (ZEIS).

§ 22- O parcelamento, uso e ocupacdo do solo nas ZEIS 2 obedece ao projeto de regularizagdo
fundidria especifico do nucleo urbano informal previsto nesta Lei, bem como as eventuais

exigéncias da legislacdo estadual e federal.

§ 32- Admite-se a criacdo de zonas especiais de preservacao cultural (ZEPEC), a serem objeto de

regulacdo e delimitacao por lei especifica.

Art. 16. Em caso de remembramento de lotes localizados em zonas distintas, aplicam- se os

parametros urbanisticos mais restritivos.
Art. 17. Nas ZEIS 1, o uso residencial devera observar a seguinte destinagdo minima:

l. 50% das unidades habitacionais para HIS;
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Il. 30% das unidades habitacionais para HMP;

Il. Area construida total de uso residencial ndo poderd menor que o quadruplo da area

construida total de uso n3o residencial.

Pardgrafo Unico. A integralidade da HIS em ZEIS deverd ser oriunda do cadastro habitacional do

Municipio.

Art. 18. A delimitacdo de nucleo urbano informal ocupado como ZEIS 2 ndo implica sua
consolidacdo, que dependera da avaliagdo das condi¢Ges urbanisticas e ambientais de permanéncia

dos ocupantes, especialmente no que diz respeito a situacdes de risco.

Pardgrafo uUnico. A delimitacdo de nucleo urbano informal como ZEIS 2 assegurado o direito dos
ocupantes a serem atendidos naquele local ou em outro, as expensas do poder publico ou do

proprietario da area.

CAPITULO Il — DOS IMOVEIS DE ESPECIAL INTERESSE MUNICIPAL

Art. 19. Os imédveis de especial interesse municipal sdo glebas, lotes e edificacdes, que

isolada ou conjuntamente, a seu entorno apresentam importancia ambiental, histérica e cultural.

Art. 20. Fica condicionada a aprovacao de usos, reformas ou novas edificacdes em imoveis
de especial interesse municipal a manifestacdo favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Politica Urbana, que constate ndo haver prejuizo a paisagem da localidade e

as referéncias urbanas do entorno.

Paragrafo Unico - A manifesta¢do contrdria do Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica

Urbana devera ser sempre justificada.
Art. 21. S3o objetivos para os imdveis de especial interesse municipal:

l. assegurar a manutencdo dos usos e fungdes que sirvam como referéncias na paisagem

do Municipio;

. promover parcerias e incentivos para preservacdo, recuperacdo e uso turistico dos

imdveis e do seu entorno, quando cabivel.

Art. 22. Incidem sobre os imdveis de especial interesse municipal, os seguintes

instrumentos, conforme os termos previstos nesta Lei:
I Preempcao;

1. Transferéncia do direito de construir.
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Pardgrafo unico. A aplicacdo dos instrumentos previstos neste artigo pode ocorrer de forma
cumulada a legislagao especifica que versar sobre beneficios tributarios, tombamento ou quaisquer
instrumentos adotados por politica municipal sobre preservacao de patrimonio histdrico, cultural

e paisagistico.

Art. 23. Ficam reconhecidos os seguintes Imdveis de Especial Interesse Municipal para a
finalidade de sua manutencdo na paisagem do Municipio aqueles identificados no Anexo 5 —

Listagem de Iméveis de Especial Interesse Municipal.

Pardgrafo Unico. O Executivo municipal tornara disponivel a geolocalizagcdo dos imdveis de especial

interesse municipal definidos nesta Lei.

Art. 24. O Executivo municipal podera por meio de decreto identificar outros imdveis de

especial interesse municipal em decorréncia de sua importancia ambiental, histérica e cultural.

§ 192- A identificagdo de novos imdveis de especial interesse municipal sera precedida apreciagao e

aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Politica Urbana de Poa.
§ 22- O Executivo manterd atualizada a geolocalizacdo dos imdveis de especial interesse municipal.

Art. 25. A identificagdo de imdveis de especial interesse municipal destinados a ampliagao
futura da rede municipal de equipamentos comunitarios ou de infraestrutura urbana deverdo ser
adotados planos setoriais, diagndsticos e demais pecas técnicas que indiqguem a caréncia de areas
municipais para atendimento das finalidades pretendidas ou a insuficiéncia dos equipamentos e

infraestrutura existe em face da demanda.

CAPITULO IV — DAS DIRETRIZES VIARIAS

Art. 26. As diretrizes viarias representam propostas de novas vias de conectividade da malha
urbana ou ampliagao das vias existentes, conforme identificadas no Anexo 6 — Mapas de Diretrizes

Viarias.

§ 19- O Municipio deverd detalhar o tracado do viario proposto, bem como proceder a

geolocalizacdo das diretrizes viaria e a sua disponibilizacdo ao publico.

§ 29- Apds atendimento do previsto no pardgrafo anterior, fica condicionada a aprovacdo de
guaisquer usos aos imoéveis de incidéncia de diretrizes vidrias a ndo obstruirem o seu tragado,

inclusive quando corresponderem a passeios e ciclovias.

TITULO lll - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS SOBRE OS INSTRUMENTOS

Art. 27. As regras de uso, ocupacao e parcelamento do solo serdo objeto de legislagao
especifica, que poderdo estabelecer requisitos e incentivos ao uso e ocupacdo do territorio, desde

gue sujeitas as disposicdes deste Plano Diretor.

Art. 28. O Municipio de Poa adota-se os seguintes instrumentos urbanisticos da Lei federal
n2 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), sem prejuizo dos demais previstos na

legislacdo:
l. Estudo de impacto de vizinhanga (EIV);
Il. parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoria;

M. IPTU progressivo no tempo;

V. desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;
V. consorcio imobiliario;

VI. direito de preempcao;

VII. outorga onerosa do direito de construir;

VIll.  operacdes urbanas consorciadas;

IX. transferéncia do potencial construtivo.

Paragrafo unico. Lei especifica de podera discriminar hipdteses de incidéncia ou vedagao de
incidéncia do instrumento de politica urbana previsto neste artigo conforme as peculiaridades do

zoneamento a ser instituido.

CAPITULO Il — DA INCIDENCIA DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA NO TERRITORIO

Art. 29. Aplicam-se em toda a Macrozona Urbana Consolidada (MUC) os seguintes

instrumentos previstos neste Titulo, combinados as regras de zoneamento vigentes:
l. parcelamento, edificagdao ou utilizagdo compulsoria;
1. IPTU progressivo no tempo;
Il. desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;
V. consadrcio imobiliario;

V. outorga onerosa do direito de construir;
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VI. transferéncia do potencial construtivo.

Art. 30. Aplicam-se em toda a Macrozona das Fontes (MF) os seguintes instrumentos

previstos neste Titulo, combinados as regras de zoneamento vigentes:
consorcio imobiliario;

l. direito de preempcao;

Il. outorga onerosa do direito de construir;

Il. transferéncia do potencial construtivo.

Art. 31. Aplicam-se em toda a Macrozona de Uso e Ocupacdo Controlados (MUOC) os

seguintes instrumentos previstos neste Titulo, combinados as regras de zoneamento vigentes:
l. consorcio imobiliario;
. outorga onerosa do direito de construir;
M. transferéncia do potencial construtivo.

Art. 32. Ndo se aplicam os instrumentos previstos neste Titulo a Macrozona de Protec¢do
Ambiental (MPA).

Art. 33. Incide a preempcao:
l. em imodveis de especial interesse municipal;
Il. em ZEIS;
M. em imoveis atingidos por diretrizes viarias;
V. imoveis com interesse publico justificado em processo préprio.

Art. 34, A instituicdo de operagdo urbana consorciada definida nos termos da legislacao
federal dependera de lei municipal especifica e somente podera ocorrer dentro do perimetro da

Macrozona Urbana Consolidada (MUC) e Macrozona das Fontes.

§ 19- Quando envolver a alteracdo de parametros urbanisticos definidos nesta Lei ou pelo
respectivo zoneamento, a norma que instituir operagdo urbana consorciada submeter-se-4 aos

ritos exigidos para revisdo deste Plano Diretor.

§ 29- A instituicdo de operacao urbana consorciada devera definir o perimetro especifico de sua

incidéncia, respeitando-se as restricdes territoriais estabelecidas neste artigo.

Art. 35. A instituicdo de operacdo urbana consorciada devera prever um conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdao dos

proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
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alcancar, em uma area, transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacao

ambiental.

Art. 36. Fica definidas no Municipio uma Areas de Interesse Metropolitano cujos perimetros

podem ser impactados por projetos metropolitanos previstos.

§ 12 - Os perimetros definidos neste artigo correspondem aqueles identificados no Anexo 7 — Areas

de Interesse Metropolitano.

§ 22 - As Areas de Interesse Metropolitano poderdo ser objeto de lei especifica que altere o

zoneamento em fungdo de projetos estruturantes.

CAPITULO Il — DOS PROCEDIMENTOS PARA ADOCAO DOS INSTRUMENTOS

Secdo | — Do parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdrios (PEUC)

Art. 37. Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios (PEUC) os
imoveis com area de terreno superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) considerados ndo

edificados, subutilizados ou ndo utilizados.
Art. 38. Para os efeitos desta Lei, considera-se:
l. ndo edificado o imdvel em que a area construida total seja igual a 0 (zero);

Il. subutilizado o imdvel com area construida total seja inferior ao coeficiente de

aproveitamento minimo estabelecido para a zona de situacdo do imével;

M. nao utilizado o imével com coeficiente de aproveitamento utilizado igual ou superior ao
coeficiente de aproveitamento minimo e que possua 60% ou mais de sua darea

construida total desocupada ha mais de um ano.

§ 192- O coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin) aplicavel serd diferenciado por zona ou

macrozona e sera definido por Lei especifica.

§ 29- Considera-se ndo utilizado o imdvel com obras paralisadas por mais de 3 (trés) anos ou em

estado de ruina.

§ 32- A desocupacdo dos imdveis podera ser comprovada, por meio de consulta as concessionarias,
pela ndo utilizacdo ou pela interrupgcao do fornecimento de servicos essenciais como agua, luz e

gas.

Art. 39. Ficam excluidos das obriga¢des de edificar, parcelar e utilizar compulsoriamente os

imoveis:
l. definidos como imdveis de especial interesse municipal;
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Il. destinados para atividades econ6micas e sociais que ndo necessitem de edifica¢des para

o exercicio de suas finalidades;

M. em que incidam comprovada impossibilidade juridica ndo sanavel unilateralmente pelo

proprietario.

§ 19- Consideram-se atividades econdmicas e sociais que nao necessitem de edificagGes para o

exercicio de suas finalidades:
l. estacGes aduaneiras, terminais logisticos e atividades conexas;
Il. transportadoras e garagens de veiculos de transporte coletivo ou de cargas;

Il. postos de abastecimento de veiculos;

V. industrias ou depdsitos de material de construgao;
V. depdsitos de material para reciclagem;
VI. equipamentos de infraestrutura para captagao, tratamento e distribuicdo de dgua e

esgoto, bem como transmissao de energia ou dados, trilhos, antenas e assemelhados;

VII. areas de lazer, de uso publico ou coletivo, descobertas com quadras, piscinas e

assemelhados.

§ 29- A excecdo de estacionamentos, outras atividades econdmicas e sociais que ndo necessitem
de edificacOes para o exercicio de suas finalidades poderdo ser assim consideradas apds parecer

favordvel do Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana.

§ 32- Aimpossibilidade juridica ndo sandvel unilateralmente pelo proprietario, de que trata o inciso
V deste artigo, ndo abrange embargos a execucao fiscal opostos pelo responsavel pelo Imdvel
tampouco outras medidas judiciais movidas com o objetivo de contestar a incidéncia da tributagao

municipal sobre imével.

Art. 40. O Poder Executivo Municipal notificara os proprietarios para promover o adequado
aproveitamento de imdveis caracterizados nos termos desta Lei como nao edificados, subutilizados

ou nado utilizados, informando a hipétese de enquadramento adotada.

§ 19- A notificacdo ocorrera por funcionario do Municipio ao proprietario do imdvel ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracdo e sera realizada,

procedendo-se de forma:
l. pessoal, quando os proprietdrios que residam no Municipio de Po3;

Il. por carta registrada com aviso de recebimento, quando o proprietario for residente ou

tiver sua sede fora do territério do Municipio de Poa.
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§ 29- Cada tentativa frustrada de notificacdo pessoal dos proprietdrios residentes em Poa enseja a

sua notificagdo por carta registrada com aviso de recebimento.

§ 39- Apds frustradas 3 (trés) tentativas de notificacdo por funciondrio prevista nos paragrafos

anteriores, sera realizada a notificacdo por edital publicado na imprensa oficial.

§ 42- Quando exitosa a notificagcdo por funcionario ou por edital, devera ser averbada no Cartério

de Registro de Imdveis competente.

Art. 41. O proprietario notificado a promover o adequado aproveitamento de seu imdvel

podera, no prazo de 30 dias, recorrer da notificagdo em razido de:
l. impossibilidade juridica de seu atendimento;

Il. atividades econ6micas e sociais que ndo necessitem de edificacGes para o exercicio de

suas finalidades ndo previstas nesta Lei.

§ 12- O recurso serd apreciado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana,

gue deverd deliberar sobre o seu acolhimento.

§ 22- O embargo de obra decorrente de ndao atendimento da legislacdao urbanistica ou ambiental
ndo afasta a responsabilidade do notificado promover o adequado aproveitamento de seu imével,
sendo-lhe, no entanto, conferido prazo adicional de um ano para regularizar ou demolir a

edificacdo.

Art. 42. O proprietario notificado a promover o adequado aproveitamento de seu imével
deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacdo, comunicar ao Poder

Executivo Municipal uma das seguintes providéncias:
l. inicio da utilizacdo do imével;
Il. protocolo perante o Municipio de projeto de parcelamento do solo;

M. protocolo perante o Municipio de pedido de execucdo de obra.
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Art. 43, O proprietario notificado a promover o adequado aproveitamento de seu imével
deverd concluir, em prazo de até 5 (cinco) anos, o parcelamento do solo ou da edificacdo do imdvel

apos a informacdo de seu protocolo.

Art. 44, Os prazos previstos nesta Secdo para promover o adequado aproveitamento de seu
imovel serdo contados em dobro quando o proprietario notificado for cooperativo habitacional ou

associacao sem fins lucrativos.

Art. 45, Decreto do Executivo Municipal poderd estabelecer a ordem de priorizacdo dos

imdveis nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados a serem notificados ou parte destes.

Art. 46. O Executivo Municipal devera informar anualmente ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Politica Urbana a listagem dos imdveis cujos proprietdrios hajam sido
notificados para promover o adequado aproveitamento, bem como a data de averbacdo da

notificacdo no Cartério de Registro de Imédveis.

Paragrafo Unico. A listagem informada neste artigo também sera disponibilizada para consulta pelo

publico.
Secdo Il - Do Imposto predial e territorial progressivo no tempo

Art. 47. Em caso de descumprimento dos prazos previstos a partir da notificacdo para
promover o adequado aproveitamento, conforme prescrito na Se¢do anterior, o Municipio
procederd a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)

progressivo no tempo.

Art. 48. As aliquotas do (IPTU) progressivo no tempo serdo majoradas anualmente pelo

prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 12- A majoracao da aliquota cada ano far-se-a pelo dobro do valor da aliquota do ano anterior,

respeitando-se o limite previsto no caput deste artigo.

§ 29- A informacdo do Proprietario do adequado aproveitamento do imdvel de forma a afastar a
ndo edificacdo, subutilizacdo ou ndo utilizacdo previstas nesta Lei suspenderd a incidéncia de

majoracao da aliquota para o exercicio fiscal seguinte.

§ 32- Fica vedada a concessao de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU
Progressivo, suspendendo-se as isen¢des ja reconhecidas a proprietdrios notificados a promover o

adequado aproveitamento de seu imével nos termos desta Lei.
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Secdo lll - Da desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica

Art. 49. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo de que trata a
Secdo lll, sem que o proprietario tenha cumprido a obriga¢do de parcelamento, edificagdao ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacao do imével com pagamento em titulos da

divida publica.

§ 19- A incidéncia da aliquota majorada de IPTU progressivo no tempo persiste até decisdao de

incorporar o imével ao patrim6nio municipal.

§ 29- A emissdo de titulos da divida publica devera ser previamente aprovada pelo Senado Federal
e seu resgate ocorrerd no prazo de até dez anos, em presta¢des anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais, nos termos da legislacdo federal
Art. 50. Apds a emissdo dos titulos da divida publica, a Prefeitura tera:
l. 1 (um) ano para publicar o respectivo decreto de desapropriacdo do imoével,

Il. 5 (cinco) anos, apds a publicacdo de decreto de desapropriacdo, para proceder ao

adequado aproveitamento do imével.

Art. 51. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdao ou concessdao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério, dispensado este para regularizacdo fundidria para fins de moradia cujos

beneficidrios sejam a popula¢do de baixa renda.

Art. 52. Ficam mantidas para o adquirente de imdével as mesmas obrigacGes de promover o

adequado aproveitamento mediante parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei.
Secdo IV - Do consércio imobiliario

Art. 53. Poderd ser adotado o consércio imobilidrio para viabilizar a implementacao de
planos de urbaniza¢do ou edificacdo, por meio do qual o proprietdrio transfere ao Poder Publico
Municipal o seu imdvel e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades

habitacionais devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 54, O proprietario notificado a promover o adequado aproveitamento de seu imdvel nos
termos da Secdo Il deste Capitulo podera ofertd-lo ao poder publico para a constituicdo de

consarcio imobiliario.
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Art. 55. No consdrcio imobilidrio, a indenizacdo do proprietdrio pelo Poder Publica na forma
de unidades imobilidrias sera calculada conforme o valor venal do imével antes da execugao das

obras.

Art. 56. O Poder Publico Municipal podera promover o aproveitamento do imdvel que

receber em decorréncia de consércio imobilidrio, direta ou indiretamente, mediante concessao.
Sec¢do V - Da preempgao

Art. 57. O direito de preempc¢ao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares de iméveis definidos

nesta Lei.

Art. 58. A incidéncia do direito de preempcao serd informada ao proprietario do imével por
meio de carta registrada com aviso de recebimento, podendo também ser averbada perante o

Cartério de Registro de Imoveis.

§ 19 A incidéncia da preempcao ocorrerd pelo prazo de 5 (cinco) anos, apds a ciéncia do
proprietario ou registro perante o Cartério de Registro de Imdveis, vigendo independentemente

do numero de aliena¢des do imdvel neste prazo.

§ 22- Um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia, podera incidir novamente a preempg¢ao

pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 59. O proprietario de imével sujeito a preempcdo devera notificar sua intencdo de
aliena-lo ao Poder Publico Municipal, que tera o prazo maximo de trinta dias para manifestar seu

interesse em adquiri-lo.

§ 19- A notificacdo do proprietario ao Municipio sera enderecada ao Chefe do Executivo municipal
e serd acompanhada de proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicao do
imovel, da qual constara a qualificacdo do proponente, preco, condicdes de pagamento e prazo de

validade da proposta.

§ 29- Transcorrido o prazo sem manifestacdo do Municipio, fica o proprietdrio autorizado a realizar

a alienacdo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 32- Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no

prazo de trinta dias, cdpia do instrumento publico de aliena¢do do imodvel.

Art. 60. A alienacdo a terceiro de imdvel sujeito a preempgao prevista nesta Secao em
condicOes diversas das constantes da notificacdo ao Municipio sera considerada nula de pleno

direito.
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Pardgrafo Unico. Ocorrida a hipdtese prevista neste artigo, o Municipio poderd adquirir o imével
pelo valor venal perante seu cadastro imobilidrio fiscal ou pelo valor indicado na proposta

apresentada, se este for inferior aquele.

Sec¢ao VI - Da outorga onerosa do direito de construir (OODC)

Art. 61. Institui-se a outorga onerosa do direito de construir (OODC) como forma do Poder
Executivo Municipal autorizar interessado, mediante contrapartida financeira, o direito de
construir area superior aquela permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico (CAb), até o

limite permitido pelo coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax) definidos nesta Lei.
§ 12- O CAb e CAmax aplicaveis a cada zona ou macrozona serao definidos em Lei especifica.

§ 29- Os recursos oriundos do recolhimento de outorga onerosa do direito de construir serdo

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
Art. 62. N3o incide a outorga onerosa do direito de construir:
l. na Macrozona de Prote¢do Ambiental (MPA);

1. nas ZEIS.

Secdo VIl - Da transferéncia do direito de construir

Art. 63. O Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imdvel urbano, privado ou
publico, a transferir seu potencial construtivo para outro imdével cujos parametros urbanisticos

definidos conforme o zoneamento em Lei especifica permita o acréscimo construtivo.

Art. 64. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanos privados

ou publicos, para fins de viabilizar:

l. a preservacao de bem de interesse histdrico, paisagistico, ambiental, social ou cultural

enquadrados como Imodveis de especial interesse municipal;
Il. a execucao de melhoramentos vidrios;

M. a implantacdo de parques planejados situados na Macrozona de Estruturacdo e

Qualificacdo Urbana;

V. a preservacao de areas de propriedade particular, de interesse ambiental, enquadradas
como Area de Preservacdo Ambiental situadas nas Macrozonas das Fontes e na

Macrozona Urbana,
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V. programas de regularizacao fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacao

de baixa renda;
VI. programas de provisao de Habita¢do de Interesse Social.

§ 192- A Prefeitura poderd receber imdveis para o atendimento as finalidades previstas neste artigo,
oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do potencial

construtivo do bem doado, nas condicGes previstas nesta lei.

§ 29- A transferéncia prevista no “caput”, nos casos em que ndo houver doacdo do imdvel cedente,
fica condicionada as disposi¢des previstas em lei, em especial ao atendimento as providéncias
relativas a conservacdo do imdvel cedente, e caso estas providéncias ndo forem tomadas, o

proprietario do imédvel ficara sujeito as san¢des cabiveis.

§ 39- O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela Secretaria Municipal
de Obras Publicas, que expedirad, mediante requerimento, Declaracdao de Potencial Construtivo

Passivel de Transferéncia e Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 65. O potencial construtivo passivel de transferéncia, nos casos em que ndo ha a doacgao

do imédvel cedente, devera observar as seguintes disposicdes:

l. os imoveis enquadrados como imodveis de interesse poderdo transferir o potencial

construtivo basico definido em razao de sua localizagao;

Il. os imoveis enquadrados como APP, localizados na Macrozona das Fontes e na

Macrozona Urbana poderdo transferir seu potencial construtivo basico.
§ 192- A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso Il dependera:
l. de autorizagdo da Secretaria Meio Ambiente e Recursos Naturais;

Il. ficard condicionada a celebracdo de Termo de Compromisso Ambiental - TCA, que
devera ser averbado na matricula do imdvel, no qual o proprietario do imdvel cedente
assume as obrigacOes de preservacdo das caracteristicas da area, e sdo definidas as
sangdes cabiveis previstas pela legislagdo ambiental no caso de descumprimento das

obrigacdes assumidas.

CAPITULO Il — DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 66. Independentemente do enquadramento do uso por lei especifica, consideram- se
de impacto os projetos de implantacdo de empreendimentos ou atividades, de iniciativa publica ou
privada, que tenham significativa repercussao no meio ambiente urbano ou rural ou sobre a

infraestrutura urbana, deverdo vir acompanhados de prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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Art. 67. Todas as atividades e empreendimento impactantes previstos nesta Lei sujeitam-se
a exigéncia adicionais para o fim de mitigar ou compensar os impactos causados ao entorno do
empreendimento e a todo o Municipio, o que serd definido pelo competente Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV).

Art. 68. Sado considerados empreendimentos e atividades impactantes, independente da

area construida total:
l. Shopping Centers, hipermercados e similares;
Il. Centrais de carga e de abastecimento;

Il. Terminais de transporte, estacdes rodoviarias e ferroviarias;

V. EstacBes de telecomunicacgdes, transmissdo e retransmissao;

V. Cemitérios, crematarios;

VI. Incineradores;

VII. Presidios, delegacias, casa de recuperacdo e repouso com darea construida maior que
2.000m?;

VIll.  Clubes recreativos esportivos e de lazer;

IX. Parques tematicos e assemelhados;

X. Aterros sanitarios, centrais de transbordo e centros de reciclagem de lixo;

XI. Casa de diversdes noturnas, de danca e similares;

XIlI. SalGes de festas e comemoracgdes;

XIll.  Locais com musica ao vivo ou mecanica;

XIV.  Locais de cultos religiosos com capacidade para mais de 100 pessoas;
XV. Oficinas de reparo e manutencao de veiculos com drea maior que 1.000m2;
XVI.  Usos residenciais multifamiliares R3h-2, o R4v-2;

XVIl.  Fracionamentos, condominios ou loteamentos implantados em imdveis maiores que

20.000m?2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 69. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera ser elaborado a fim de contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, durante e apds a sua
implantacdo, quanto a qualidade de vida da populagdo usudria e residente na area e suas

proximidades, incluindo a analise e resposta, no minimo, das seguintes questdes:

l. adensamento populacional definitivo e temporario;
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impacto sobre a infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios;

caracteristicas de uso e ocupacdo do solo;
valorizacdo imobilidria esperada;

geracgao e articulacdo com o trafego;
demanda por transporte publico;

continuidade da malha urbana e conectividade entre quadras, respeitando-se diretrizes

viarias existentes;
impactos sobre ventilacdo e iluminagdo natural;

impactos sobre o meio ambiente, natural e urbano patrimonio histérico, arquiteténico,

paisagistico e cultural;

impacto econémico, tais como sobre o comércio, servigos locais e producao do pequeno

agricultor;

impactos sociais, tais como perda de emprego e renda.

Pardgrafo Unico. No caso de fracionamento de imdveis, a andlise de impacto de vizinhanca serd

restrita ao inciso VII.

Art. 70.

O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a

serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condicdo para aprovacdo do projeto,

alteracdes e complementacdes no mesmo, bem como a execuc¢ao de melhorias na infraestrutura

urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

VI.

ampliacao das redes de infraestrutura urbana;

area de terreno ou area edificada para instalacao de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada

pelo empreendimento;

ampliacdo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus,

faixa de pedestres, semaforizagao;

protecdo acustica; uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da

atividade;

manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;
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VII. possibilidade de construcao de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

Paragrafo Unico - A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da
implantacdao do empreendimento e demais exigéncias, apontada pelo Poder Executivo Municipal

antes da finalizacdo do empreendimento.

Art. 71. Para a elaboragao do EIV, o empreendedor devera solicitar ao érgao competente da
Prefeitura um Termo de Referéncia que devera indicar todos os aspectos que devem ser estudados,

em cada caso especifico.

Art. 72. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e Politica Urbana de Poa
estabelecer e aprovar as medidas mitigadoras para implementacdo dos empreendimentos

impactantes.

§ 12- A execucdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatdrias poderd ser efetuada
diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela decorrentes podera

ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, previsto nesta Lei.

§ 22- O Certificado de Conclusdao da Obra e o Alvara de Funcionamento so serdo emitidos mediante

comprovacao do cumprimento das obrigacdes estabelecidas no Termo de Compromisso.

§ 32- Na hipdtese de evidente impossibilidade de eliminacdo e minimizacdo dos impactos urbanos,
geracao de incomodidades e interferéncias no trafego apds as andlises e discussdes publicas sobre
o empreendimento, o Poder Executivo Municipal, junto com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Politica Urbana, deverd recusar a aprovacao da implantacdo do

empreendimento.

Art. 73. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ficardo

disponiveis para consulta, no drgdo municipal competente, por qualquer interessado.

Paragrafo Unico - O érgdo publico responsdvel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanca -

EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto.

Art. 74. Decreto do Poder Executivo Municipal definira as formas de apresentacdo, processo
de tramitacdo e prazos para validade, elaboracdo e apresentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV.

Art. 75. A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ndo substitui a elaboracdo e
aprovacao dos relatérios ambientais, especialmente o Estudo de Impacto Ambiental e o Relatério

de Impacto ao Meio Ambiente (EIA-RIMA), requeridos nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 76. Caso a anadlise do EIV conclua pela necessidade de area de terreno ou imdvel
edificado para implantacdo de equipamento comunitario ou infraestrutura urbana adicional, o
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Municipio podera exigi-los do empreendedor, conforme critérios a serem estabelecidos em

regulamento proprio.

TITULO IV - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 77. A regularizacdo fundidria urbana (Reurb) no Municipio opera-se de acordo com os
procedimentos definidos na Lei federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, na Lei federal n? 12.651,

de 25 de maio de 2012 e seus regulamentos, operando-se preferencialmente nas ZEIS 2.

Art. 78. O Municipio podera delimitar por lei novas ZEIS 2 destinadas a Reurb mediante a
descricdo perimétrica georreferenciadas e comprovacao de preexisténcia da ocupagdo, o que

poderd ocorrer mediante utilizacdo de fotos aéreas.

Art. 79. A iniciativa da Reurb caberd ao Municipio de oficio ou a requerimento de
interessado, que poderd ser residente do nucleo informal, proprietdrio da drea, organizacdo da

sociedade civil legalmente constituida ou membros do Ministério Publico ou do Legislativo.
§ 19- Quando requerida por interessado, a iniciativa de Reurb serd instruida por:

l. qualificacdo do requerente e justificativa de seu interesse na Reurb;

Il. histdrico de ocupacdo do nucleo;

Il. imagem aérea do nucleo informal;

V. plantas e memoriais, se houver;

V. assento registrario (matricula, transcricdo, escritura), instrumentos particulares de

aquisicdo ou outros documentos relacionados a area, se houver.

§ 292- O interessado poderd ser a associacdo representativa dos ocupantes, desde que esteja

juridicamente constituida.

§ 32- Em qualquer hipdtese de iniciativa, seja de oficio ou por requerimento do interessado, o

Municipio formara expediente préprio para analise preliminar de admissibilidade do pedido.

Art. 80. Todo processo de Reurb deverda contar com a possibilidade de participacdo e
acompanhamento da comunidade regularizada, em todas as fases do processo, inclusive na analise

preliminar de admissibilidade.

Art. 81. A analise preliminar de admissibilidade da Reurb por dérgdao competente da
regularizacdo fundiaria ocorrera dentro de 180 dias, restringindo-se aos seguintes aspectos da

ocupacao fisica:

l. constatacdo de preexisténcia do nucleo urbano informal,
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Il. enquadramento nas modalidades de interesse social (Reurb-S) ou interesse especifico
(Reurb-E), nos termos da Lei federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico. A constatacdo de preexisténcia do nucleo, prevista no inciso |, devera ser realizada

a partir do levantamento aerofotogrameétrico.

Art. 82. A analise preliminar de admissibilidade que concluir pela impossibilidade devera ser

justificada e combinada as seguintes providéncias:

I Notificacdo ao requerente sobre a impossibilidade da REURB e desfazimento do nucleo

no prazo maximo de 180 dias corridos.

Il. Propositura das medidas judiciais cabiveis, apds decurso do prazo do inciso | deste

artigo.

Il. Encaminhamento de alternativa locacional proviséria para moradia de ocupantes que

atendam aos requisitos constantes da Politica Municipal de Habitacdo.
Paragrafo Unico. Da decisdo de que trata este artigo, caberd recurso ao titular da Pasta.

Art. 83. A admissibilidade do nucleo urbano informal para a Reurb implica a necessidade de

formacdo de um cadastro da popula¢do ocupante, em que constardo:
I Nomes dos ocupantes,

Il. identificacdo da unidade imobilidria em que residam (logradouro e nimero, mesmo que

informais);

. estado civil;

V. profissao;

V. nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do (Ministério da Fazenda
(CPF/MF);

VI. registro geral da cédula de identidade (RG);

VII. identificagao dos filhos menores e ndo emancipados.

§ 19- Na Reurb-S a responsabilidade de elaboracdo do cadastro serd do Municipio.
§ 29- Na Reurb-E, o cadastro devera ser fornecido pelos interessados.

§ 32- Formado o cadastro da populacdo ocupante, a Secretaria de Habitacdo comunicara, de oficio,

o Departamento de Tributos Imobilidrios para atualizacdo do cadastro de contribuintes.

§ 49- A atualiza¢do do cadastro imobilidrio sera realizada de oficio e independe da manifestacao do

contribuinte.
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Art. 84. Apds o juizo de admissibilidade da Reurb, por decisdo justificada, iniciam-se as

buscas documentais acerca da titularidade e da incidéncia de litigios judiciais sobre a drea ocupada.

Art. 85. Apds admitido, o processo de Reurb serda instruido com levantamento
planialtimétrico cadastral georreferenciado, projeto urbanistico e memorial descritivo completo do

parcelamento do solo resultante da regularizacao fundiaria.

§ 12- Os elementos técnicos definidos neste artigo serdo custeados pelo Municipio nos casos de

Reurb-S, sem o prejuizo da corresponsabilizacdo de loteadores ou proprietdrios.

§ 29- Os elementos técnicos definidos neste artigo obedecem ao Decreto Federal n2 9.310, de 15

de marco de 2018 ou de outro regulamento que o suceda.

§ 32- Complementarmente, o Executivo Municipal podera emitir ato com as especifica¢cdes técnicas

para apresentacdo das pecas graficas.

Art. 86. O estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢cbes ambientais, na Reurb-S
ou na Reurb-E, serdo respectivamente exigidos na forma dos artigos 64 e 65, da Lei federal n?

12.651, de 25 de maio de 2012, seu regulamento ou de outra norma que a substitua.

§ 19- A aprovacgao ambiental do estudo técnico pelo Municipio sera por 6rgao ambiental capacitado
gue possua, em seus quadros ou a sua disposicao, profissionais com atribuicdo técnico- profissional

para a analise referida neste artigo.

§ 29- Alternativamente, a aprovacgdo ambiental do estudo técnico tratado neste artigo podera ser

de 6rgdo estadual competente.

Art. 87. Todos os casos de Reurb submetem-se ao diagndstico de desconformidades da
situacdo juridica e urbanistica do nucleo urbano informal e constardo de estudo preliminar

elaborado e aprovado pelo Municipio.

Art. 88. Nas areas onde for inviavel a Reurb-S decorrente da andlise urbanistica, ambiental
e juridica, o Municipio definira uma alternativa locacional para moradia de ocupantes residentes
do nucleo urbano analisado e que atendam aos requisitos constantes da Politica Municipal de

Habitagao.

Art. 89. O Municipio notificara proprietdrios e confrontantes do nucleo urbano informal

acerca do procedimento de Reurb nos termos da legislacdo federal.

Art. 90. O parcelamento do solo urbano resultante da Reurb sera definido conforme projeto

de regulariza¢do fundidria, contendo:

l. levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado com ART/RRT, em que

estejam especificadas as unidades imobiliarias (quadras e suas subdivisGes, em lotes,
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unidades condominiais ou fraces ideais), construcdes, sistema viario, areas publicas,

acidentes geograficos e demais elementos que caracterizem o nucleo;

Il. planta georreferenciada do perimetro do nicleo com a demonstracao das matriculas ou

transcricdes quando possivel;

M. localizagdo, nome do logradouro e cadastro municipal, se houver;

V. estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;
V. projeto urbanistico;

VI. memoriais descritivos;

VII. propostas de solugdes urbanisticas e ambientais, se for o caso;

VIll.  estudo técnico para situagao de risco, se for o caso;

IX. estudo técnico ambiental, se for o caso;

X. cronograma de execucdo de obras, se for o caso;

XI. termo de compromisso.

§ 19- O perimetro final do projeto de Reurb, quando for ZEIS, poderd alterar a area original do

zoneamento, até o limite de 20% da area.

§ 292- As propostas de solugBes urbanisticas definidas no inciso VII, o cronograma do inciso X e o

termo de compromisso do inciso Xl serdo de responsabilidade:
l. dos interessados, no caso Reurb-E;
Il. do Municipio, no caso de Reurb-S.

Art. 91. Os projetos de regularizacao fundidria ficam dispensados de percentuais minimos

de areas publicas, que serdo resguardadas na forma como o projeto urbanistico comportar.

Paragrafo Unico. Havendo areas livres de ocupagado e ndo compromissadas dentro da gleba objeto
de regularizacdo, estas serdo preferencialmente destinadas a implantacdo de areas verdes ou de

uso institucionais, que passarao a titularidade do Municipio.

Art. 92. O interessado que ndo atender as disposicdes desta Lei Complementar referentes
ao projeto de regularizagdo fundiaria receberd “COMUNICADO” contendo os elementos a serem

sanados.

§ 19- O interessado tera 30 dias para responder ou atender o “COMUNICADO”, sob pena de

arquivamento.

§ 29- O disposto neste artigo ndo se aplica aos casos de Reurb de iniciativa do Municipio.
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Art. 93. A aprovacao do projeto de regularizacdo fundidria ocorrerd com a emissdo de
Certidao de Regularidade Fundidria (CRF), nos termos da legislacdo federal, pelo érgao municipal

de planejamento.

Art. 94, No caso de Reurb-S, a titulacdo dos beneficidrios serd preferencialmente por meio

de legitimacdo fundiaria e no caso de casal, no nome da mulher.

TITULO VI - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DE GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO | - DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL

Art. 95. O municipio de Poa deve assegurar um processo de planejamento permanente,

calcado nas seguintes ac¢des:

l. acompanhar a implementacdo deste Plano Diretor, sistematizando as informacdes para

sua publicizacdo a sociedade e para os processos de tomada de decisdo;

Il. revisar em processo participativo este Plano Diretor apds 10 (dez) anos, contados da sua

promulgacao;

Il. elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas incidentes sobre o territério
de Pod que envolvam a participacdao conjunta de 6rgaos, empresas e autarquias da

administracdo municipal e de outros niveis de governo;

V. coordenar a elaboracdo das leis orcamentdrias compatibilizando os planos, programas

e acOes com os objetivos do Plano Diretor.

Art. 96. Fica reconhecida a possibilidade de participacdo direta da sociedade no
planejamento do territério mediante a elaborag¢dao de leis, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano, paisagistico e ambiental, através de proposta de iniciativa popular,

subscrita por um percentual minimo de 5% do niumero de eleitores do Municipio de Poa.

CAPITULO Il - DA GESTAO TERRITORIAL

Art. 97. A gestdo do territério de Pod ocorrera de forma participativa, centralizada no
Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana e operacionalizada pelo Executivo

Municipal, mediante as a¢les:
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l. publicacdo de dados geolocalizados referentes ao zoneamento, a restricdes ambientais,

aos empreendimentos de impacto e demais informagdes acervados em sistemas de

controle de uso e ocupacdo do solo do municipio, para acesso irrestrito;

Il. acompanhamento pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana
implementacdo deste Plano Diretor e pertinéncia das a¢des de iniciativa do Executivo

Municipal;

Il modernizagao continua de procedimentos administrativos relacionados a digitalizagao

de processos administrativos e desburocratizacao de rotinas de aprovacao;

V. participacdo direta da sociedade mediante a realizacdo de debates, audiéncias,

consultas publicas acerca de matérias de interesse da sociedade.

Art. 98. Quando mediado pelo Poder Publico, a participacdo direta da sociedade na gestdo
do territdrio serd organizada pelo Executivo ou pelo Legislativo Municipal, operando-se das

seguintes formas:

l. debate publico, caracterizado como instancia de prestacao de esclarecimentos e oitiva

da populacdo sobre temas de natureza territorial de interesse do Municipio;

Il. consulta publica sobre tema objeto de prévio debate publico e caracterizada como

instancia decisiva que vincula o Executivo Municipal ao seu resultado;

Il. audiéncias publicas, cuja realizagcdo condiciona para a aprovac¢do de planos e projetos
que afetem a ordem urbanistica, como empreendimentos de impacto ambiental e
impacto de vizinhanga, alteragdo de zoneamento, perimetro urbano, alteragao do Plano

Diretor e das normas de parcelamento e uso e ocupac¢ao do solo.

§ 192- Ao final dos debates e audiéncia, sera lavrada uma ata contendo os pontos discutidos que

deverdo ser disponibilizadas ao publico.

§ 29- O resultado da consulta publica devera ser disponibilizado ao publico.

Art. 99. As formas de participacdo direta da sociedade organizadas pelo Poder Publico serdo
convocadas por publicacdo em imprensa oficial e afixacdo de editais em local de facil acesso com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, sendo asseguradas 3 (trés) inser¢cdes em jornal de

circulagdao municipal para os casos de consulta e audiéncia publica.

Art. 100. A consulta publica poderd ocorrer mediante plataforma eletrénica disponibilizado em
prazo ndo inferior a quinze dias, contados da publicidade referida no artigo anterior, em relacdo ao

seu encerramento.
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Art. 101. A instituicdo de Operacdao Urbana Consorciada sera precedida do debate, consulta e

audiéncia publica previstos nesta Lei.

Art. 102. A proposta do governo estadual ou federal que vier a propor projeto de impacto
metropolitano para a Area de Interesse Metropolitano sera objeto de uma audiéncia publica nos

termos previstos nesta Lei.

Art. 103. Audiéncias publicas deverao ocorrer em locais acessiveis aos interessados e, quando

realizada em dias Uteis, ap6s 17:00 horas.

CAPITULO IIl - DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DA POLITICA URBANA

Art. 104. O Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana ocupa posicdo central de
definicdo da politica urbana e territorial do Municipio de Pod, possuindo nos temas assim

relacionados cardter consultivo e deliberativo.
Art. 105. Cabe ao Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana:

l. gerir e definir a destinacdo de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Urbano.

Il. analisar aimplementacdo do Plano Diretor, conforme relatérios anuais de aprovacao de

usos e de edificacdes apresentados pelo Executivo municipal;

M. deliberar e emitir pareceres sobre propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, com

antecedéncia minima de 15 dias da realizacdo de audiéncias publicas;

V. acompanhar a elaboracdo e implementacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado da Regido Metropolitana de Sdo Paulo (PDDI/RMSP);

V. acompanhar a execucdo de planos setoriais incidentes sobre o territorio e projetos
urbanos;
VI. deliberar e emitir pareceres sobre projetos de lei pertinentes a politica urbana do

Municipio de Po4d, antes de seu encaminhamento a Cdmara Municipal;

VII. monitorar a notificacdo de proprietdrios de imdveis para promog¢do do adequado
aproveitamento destes, nos termos desta Lei, mediante relatdrios anuais apresentados

pelo Executivo municipal;

VIll.  monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos desta

Lei, mediante relatdrios anuais apresentados pelo Executivo municipal;

IX. acompanhar a implementagao dos demais instrumentos urbanisticos;
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X. zelar pela integracao das politicas setoriais em prol do desenvolvimento sustentdvel;

XI. deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legislacdo

urbanistica municipal;

XIlI. convocar a sociedade para participar de debates, consultas ou audiéncias em temas

relativos a politica urbana do municipio de Po3;

XIll.  opinar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos Planos Plurianuais e

Orcamentos Anuais com as diretrizes desta Lei;
XIV.  articular-se nas instancias de discussdo supra municipais;

XV. indicar altera¢des que entender necessarias em projetos especiais e empreendimentos

de impacto urbano, previamente a realizacdo de audiéncias publicas;

XVI.  estabelecer e aprovar as medidas mitigadoras ou compensatdrias propostas em Estudo

Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

XVIl. propor critérios e parametros, propostas ou emendas para avaliacdo de projetos

urbanisticos especiais e pontuais;

XVIIl. estabelecer canal de comunicacdao com a populacdo do municipio para divulgacao dos

trabalhos do Conselho;

XIX. identificar edificacdes vazias e novas ZEIS e propor sua utilizagdo para cumprimento da

funcdo social da propriedade e das fung¢des sociais da cidade, na forma desta Lei;

XX. criar grupos de trabalho com finalidades especificas para elaboracdao de estudos ou

propostas de regulamentacdo a serem submetidos aos demais membros do Conselho;

XXI.  elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 106. A composicdao do Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana devera ser
paritaria entre representantes do Poder Publico e da sociedade civil, indicados pelos respectivos

setores representativos.
Paragrafo unico. Integrardo o Conselho membros efetivos e suplentes, com mandato de dois anos.

Art. 107. Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana reunir-se-ao

uma vez por més, devendo ser-lhes concedido suporte técnico e administrativo do Municipio.

CAPITULO IV - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
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Art. 108. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de Pod, com objetivo de
financiar a realizacdo de obras e o desenvolvimento de programas e projetos que visem ser

aplicados nas seguintes finalidades:
l. eliminacdo ou mitigacdo de situacdes de risco;
I. implantacdao de equipamentos urbanos de infraestrutura;

Il. implantacdo de equipamentos comunitdrios;

V. regularizagdo fundidria;
V. constituicdo de reserva fundiaria;
VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes, especialmente aqueles voltados a

formacdo de "corredores verdes" entre parques, pracas;
VII. recuperacdo e protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;
VIll.  elaboragdo de estudos, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 109. A destinacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera definida
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de Politica Urbana, érgao também responsavel pela

apreciacdo e aprovacao da prestacao de contas anual.
Art. 110. Constituem fontes de recursos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano:
l. dotac¢bes do Poder Publico Municipal;
I. transferéncias de outros entes federativos;
M. doacdes e contribuicdes;
V. contrapartidas financeiras oriundas da Outorga Onerosa de Direito de Construir (OODC);

V. contrapartidas financeiras oriundas das medidas mitigadoras ou compensatdrias de

Estudo de Impacto de Vizinhanca aprovado;

Paragrafo unico. A gestdo financeira dos Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera
realizada pelo Executivo Municipal, que prestara contas anualmente ao Conselho Municipal de

Desenvolvimento de Politica Urbana.

TITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 111. Os projetos em tramitagdao quando da promulgacao desta Lei poderdao permanecer sob a

tutela da legislacdo anterior, a critério do interessado.
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§ 192- O interessado deverd optar pela legislacdo vigente ou anterior, ndo lhe sendo permitido

combina-las.

§ 29- Qualquer alteracao de projeto apresentado apds a promulgacao desta Lei, por iniciativa do
interessado e ndo oriunda de exigéncias do 6rgdo licenciador, caracteriza novo projeto,

submetendo-se ao regime juridico previsto nesta Lei.

Art. 112. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:
l. Anexo 1 — Glossario;
I. Anexo 2 — Mapa de Perimetro Urbano

M. Anexo 3 — Mapa de Macrozoneamento;

V. Anexo 4 — Mapa de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):
V. Anexo 5 — Listagem de Imdveis de Especial Interesse Municipal;
VL. Anexo 6 — Mapas de Diretrizes Viarias;
VII. Anexo 7 — Area de Interesse Metropolitano.
Art. 113. Arevisdo e alteracdo das leis urbanisticas e ambientais de temas discriminados nesta

Lei deverao observar o processo democratico de participa¢do popular, assegurada pela realizacdo
minima de duas audiéncias publicas e prévia deliberacdo do Conselho de Desenvolvimento de

Politica Urbana de Poa.

Art. 114. Fica definido o prazo de 3 (trés) anos, contados a partir da promulgacdo da presente

Lei para:

| — Revisdo, atualizacdo e adequacdo da Lei 1.388, de 2 de agosto de 1976 (Cddigo de Obras do
Municipio);

Il — Elaboracdo de um plano de ambito local para definir estratégias de promocao da acessibilidade

para pessoas com mobilidade reduzida.

Art. 115. A presente Lei deverd ser revista dentro de 10 (dez) anos, contados a partir da

promulgacao desta, assegurando-se o processo participativo e democratico de elaboracgao.

Art. 116. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacado, ficando revogada a Lei Municipal
n2 3.201/2006 e Lei Municipal n2 1.172/1971.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE POA, em  de de 2024.
PREFEITA MUNICIPAL

SECRETARIOS
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