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LEI N2 XXXX, DE XX DE XXXXXXXX DE 2023

"INSTITUI O ZONEAMENTO E AS REGRAS DE USO,
OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO DA ESTANCIA
HIDROMINERAL DE POA".

A Prefeita Municipal da Estancia Hidromineral de Pod; FAZ SABER que a Camara Municipal de

Pod aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta lei define o zoneamento, institui as regras de uso, ocupacao e parcelamento do
solo e determina os locais de aplicacdo de instrumentos de politica urbana para a

integralidade do territério municipal da Estancia Hidromineral de Poa.

Art. 2. A presente Lei obedece as disposi¢Ges, principios e diretrizes estabelecidos pelo Plano

Diretor da Estancia Hidromineral de Poa.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo das definicOes estabelecidas na legislacdo municipal, as

disposicOes desta Lei adotam os conceitos trazidos no Anexo 1 — Glossario.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 3. As categorias de zoneamento do Municipio sdo constituidas conforme finalidades
predominantes, as suas possibilidades de uso e as caracteristicas de sua morfologia atual

ou pretendida, sendo classificadas da seguinte forma:

. Zona Central (ZC), destinada a sediar a principal centralidade do Municipio,
caracterizada pela ampla diversificacdao de usos residenciais e ndo residenciais, inclusive
incOmodos, com amplas possibilidades construtivas para permitir o adensamento

populacional de forma horizontal e vertical;

II.  Zona Urbana Mista (ZUM), destinada a acomodar a maior parte da malha urbana do
Municipio, caracterizada pela ampla diversificacdo de usos residenciais e nao
residenciais, inclusive incobmodos, com amplas possibilidades construtivas para permitir
o adensamento populacional de forma horizontal e vertical, inclusive em grandes

glebas;



VI.

VII.

VIII.

XI.

Zona de Uso Controlado (ZOC), destinada a acomodar moradias e servigos de apoio aos
cidaddaos nos bairros, caracterizada pela predominancia de usos residenciais,
combinados a presenca de usos nao residenciais inteiramente compativeis com a
vizinhanca de moradias, com possibilidades construtivas suficientes para permitir o

adensamento populacional horizontal;

Zona Corredor 1 (ZCOR1), destinada a acomodar moradias e servicos de apoio aos
cidaddos e aos visitantes, caracterizada pela predominancia de usos residenciais,
combinados a presenga de usos nao residenciais compativeis com a vizinhanga de
moradias e ao apoio turistico, com possibilidades construtivas suficientes para permitir

o adensamento populacional;

Zona Corredor 2 (ZCOR2), destinada a acomodar os principais corredores de
conectividade urbana do Municipio, caracterizada pela ampla diversificacdo de usos
residenciais e nado residenciais, inclusive incobmodos, com amplas possibilidades

construtivas para permitir o adensamento populacional e a verticalizacao;

Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 (ZDE1), destinada a acomodar usos ndo
residenciais predominantemente industriais e de atividades de apoio, com

possibilidades construtivas orientadas pela baixa densidade da ocupacao;

Zona de Desenvolvimento Econ6mico 2 (ZDE2), destinada a acomodar todas as
modalidades de usos n3o residenciais, inclusive os mais incbmodos, com possibilidades

construtivas orientadas pela baixa densidade da ocupacgao;

Zona de Interesse Ambiental 1 (ZIA1), destinada a preservacdo de recursos hidricos,
onde se admitem apenas usos ndo residenciais e turisticos compativeis com a finalidade
de fruicdo do ambiente natural, com rigido controle das possibilidades construtivas

para implanta¢do de equipamentos de apoio;

Zona de Interesse Ambiental 2 (ZIA2), destinada a preservacdao do meio ambiente, onde
se admitem usos residenciais de baixa densidade e ndo residenciais compativeis com a
finalidade de fruicdo do ambiente natural, com limitadas possibilidades construtivas
para coibir o adensamento da ocupacado, ainda que admitida a verticaliza¢do, de forma

a garantir permeabilidade do solo;

Zona de Interesse Ambiental 3 (ZIA3), destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa
densidade de maneira compativel com a finalidade de fruicdo do ambiente natural, com
limitadas possibilidades construtivas de baixo adensamento da ocupacdo de forma

horizontal;

Zona de Interesse Ambiental 4 (ZIA4), destinada a preservacdao do meio ambiente, onde

se admitem usos residenciais de maiores densidades e ndo residenciais compativeis



XIl.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

com a finalidade de fruicdo do ambiente natural, com possibilidades construtivas de

gue permitam maior adensamento da ocupacao, garantindo a permeabilidade do solo;

Zona de Interesse Ambiental 5 (ZIA5), destinada a preservacao do meio ambiente, onde
se admitem usos residenciais de maiores densidades e ndo residenciais inteiramente
compativeis com a vizinhan¢a de moradias, com possibilidades construtivas de que

permitam maior adensamento da ocupac¢do de forma horizontal;

Zona de Interesse Ambiental 6 (ZIA6), destinada a preservacao do meio ambiente, onde
se admitem usos residenciais de maiores densidades e nao residenciais inteiramente
compativeis com a vizinhanca de moradias, com possibilidades construtivas de que
permitam maior adensamento da ocupacdo de forma horizontal em pequenos

terrenos;

Zona de Preservacdo Ambiental 1(ZPA1), destinada a preservacdo do meio ambiente,
correspondente a Area de Protecdo Ambiental da Varzea do Rio Tieté, instituida pela
Lei estadual n? 5.598, de 6 de fevereiro de 1987, bem como suas alteracGes e

regulamentacdes especificas;

Zona de Preservacao Ambiental 2 (ZPA2), destinada a preservacdo do meio ambiente,
correspondente a Area de Protecdo e recuperacdo dos Mananciais, instituida pela Lei
estadual n? 898, de 18 de dezembro de 1975, bem como suas alteracdes e

regulamentacgdes especificas;

Zona de Preservacdao Ambiental 3 (ZPA3), destinada a preservacdo do meio ambiente,
correspondente as dareas de preservacao permanentes (APPs) instituidas pela Lei
federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012, bem como suas alteracdes, que deverdo ser

mantidas livres de ocupacao, ressalvados os casos de regulariza¢do fundiaria.

Pardgrafo 12- As zonas definidas neste artigo sdo identificadas de acordo com Anexo
2 — Mapa de Zoneamento.

Paragrafo 22- O parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo das zonas obedece as regras
gerais estabelecidas nesta Lei e seus anexos, bem como as eventuais exigéncias da

legislacdo estadual e federal.

Paragrafo 32- Os lotes concomitantemente localizados em qualquer ZPA (1,2 ou 3) e
outra zona aplicardo proporcionalmente os parametros urbanisticos de acordo com

as parcelas de incidéncia de cada zoneamento sobre o terreno.



CAPITULO IIl - DO USO DO SOLO

Secdo | — Das disposicoes gerais sobre o usos

Art. 4. Admitem-se todos os usos e atividades no Municipio de Pod, desde que condicionados

as disposicoes da legislacdo, em especial o macrozoneamento e zoneamento desta Lei.

Art. 5. Os usos permitidos classificam-se em residenciais (R), ndo residenciais (NR) e ndo
residenciais ambientalmente sustentdveis (NRA), subdividindo- se nas categorias definidas

nesta Lei.

Art. 6. Ainstalagdo de todo e qualquer uso R, NR e NRA admitido no Municipio obedecera aos
condicionantes estabelecidos conforme a zona de situacdo, especificidades do uso
pretendido, enquadramento pelo porte e a largura minima exigida para avia estabelecidos

nos seguintes anexos:
I.  Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos;
II.  Anexo 4a - Quadros de Condicionantes de Uso do Solo por Categoria de uso;
lIl.  Anexo 4b — Limite de Porte de uso nao residencial (9.b).
Paragrafo unico. Os Anexos 3, 4a e 4b, quando exigidos para condicionar o uso

pretendido, serdo aplicados de forma concomitante.

Secao Il — Dos usos residenciais

Art. 7. Os usos residenciais (R) dividem-se em:
l. Uso residencial unifamiliar R1, caracterizado por uma unidade habitacional por lote;

Il. Uso residencial multifamiliar R2h-1, caracterizado por casas geminadas, na forma de
conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente, todas com frente e

acesso independente para a via oficial de circulagao

Il. Uso residencial multifamiliar R2h-2, caracterizado por casas superpostas, na forma de
duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no mesmo lote, com frente e

acesso independente para a via oficial de circulagao

V. Uso residencial multifamiliar R3h-1, caracterizado pelo condominio de casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por vias internas do conjunto,
ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulacdo, podendo ser implantado

em terrenos com area maxima de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados);



VI.

VII.

Art. 8.

VI.

Art. 9.

Uso residencial multifamiliar R3h-2, caracterizado pelo condominio de casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por vias internas do conjunto,
ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulacdo, podendo ser implantado

em terrenos com area maxima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados);

Uso residencial multifamiliar R4v-1, caracterizado pelo conjunto com mais de duas
unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou
conjuntos residenciais verticais com areas comuns, de até 2500m? (dois mil e

quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

Uso residencial multifamiliar R4v-2, caracterizado pelo conjunto com mais de duas
unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou
conjuntos residenciais verticais com areas comuns, de até 20.000m? (dez mil metros

quadrados) de drea construida computavel.

Secao Il — Dos usos nao residenciais

Os usos ndo residenciais (NR) dividem-se em:

Uso ndo residencial ambiental NRa, caracterizado por atividades que, por sua natureza,

sdo compativeis com o desenvolvimento turistico ambiental;

Uso ndo residencial NR1, caracterizado por atividades que, por sua natureza e porte,

sdao compativeis com a vizinhanca residencial;

Uso ndo residencial NR2, caracterizado por atividades que, por sua natureza e porte,

sdo toleraveis com a vizinhanca residencial;

Uso nao residencial NR3, caracterizado por atividades incomodas a vizinhanca

residencial;

Uso nao residencial NR4, caracterizado por atividades que, por sua natureza ou porte,
sdo incompativeis com o uso residencial e tém sua instalacao restrita a determinadas

areas da cidade.

Uso nao residencial NR5, caracterizado por atividades que, por sua natureza, ndao sao

permitidas no territério municipal.

O enquadramento dos usos ndo residenciais nas respectivas categorias far-se-a por

meio de decreto do Executivo municipal, a partir da Classificacdo Nacional de Atividade

Econdmica (CNAE), definida pelo érgao federal competente.



Paragrafo Unico. Na hipdtese de reclassificagdo ou de criagdo de novas subclasses da
Classificacdo Nacional de Atividades Economicas (CNAE), o Municipio podera enquadra-las

no grupo de atividades por decreto.

Art. 10. Consideram-se fatores incbmodos os usos que causarem:

I.  incremento na circulacdo de veiculos, na quantidade de vagas de estacionamentos, no
espaco para carga e descarga, bem como para embarque e desembarque de

passageiros;
. Emissdo de ruido;
. Horario para carga e descarga;
IV.  Vibracao associada;

V. Emissdo de odores;

VI. Emissdo de gases, vapores e material particulado;
VII. Emissao de fumaca.
Art. 11. As incomodidades definidas nesta Lei deverdo ser contempladas no

regulamento que dispuser o rol de atividades classificadas por CNAE e compativeis ao
enquadramento de usos de acordo com o zoneamento e demais condicionantes de
instalacdo definidos por esta Lei no Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos e no
Anexo 4a - Quadros de Condicionantes de Uso do Solo por Categoria de uso e Anexo 4b -

Limite de Porte de uso nao residencial.

Art. 12. A necessidade de reenquadramento de usos ndo residenciais conforme
Classificacdo Nacional de Atividade Econémica (CNAE), serd justificada sempre que

verificada uma das hipdteses de incomodidade.

Art. 13. As regras estabelecidas neste artigo caracterizam normas de prote¢do ao meio
ambiente e do direito de vizinhanga para fins de condicionamento do exercicio da atividade
econdmica e do direito de propriedade no Municipio, nos termos da Lei federal n2 13.874,

de 20 de setembro de 2019, artigo 39, inciso Il, alineas ‘a’ e ‘b’.

CAPITULO IV — DA OCUPACAO DO SOLO

Secdo | — Dos requisitos urbanisticos e edilicios




Art. 14. Os requisitos urbanisticos e edilicios definem morfologia de ocupacao,

conforme os seguintes parametros e respectivas defini¢des:
l. taxa de ocupacdo (TO);

II.  taxas de permeabilidade (TP);

lll.  indice de areas verdes (AV);

IV.  altura da edificagdo (H)

V. coeficientes de aproveitamento (CA), que se dividem em:
a) Minimo (CA Min);
b) Basico (CAB);

c¢) Maximo (CA Max);

VI. recuo frontal (RFr);
VII. recuo de fundos (RFun)
VIII. recuo lateral (RL);

IX.  ndmero minimo de vagas para garagem (Vagas);

X.  lote minimo (Lote minimo);
Xl.  cota-parte minima de terreno (Cota minima)
XIl.  testada minima do lote (Testada minima).

Paragrafo 12- Os parametros urbanisticos deste artigo aplicam-se de acordo com as

defini¢des previstas no Anexo 1 — Glossario, as demais disposi¢des desta Lei.

Paragrafo 22- Os parametros urbanisticos estabelecidos neste artigo aplicam-se
conforme a zona de situa¢do do imdvel, nos termos do Anexo 3 — Quadro de
Parametros Urbanisticos, Anexo 4a - Quadros de Condicionantes de Uso do Solo

por Categoria de uso e Anexo 4b - Limite de Porte de uso nao residencial.

Art. 15. O indice de areas verdes (AV) e a taxa de permeabilidade minima (TP) serdo
exigidos apenas para os lotes iguais ou maiores que 500,00 m? (quinhentos metros

quadrados).

Art. 16. O atendimento a taxa de permeabilidade minima (TP) sera calculada

computando-se as seguintes areas:

I.  areas verdes, consideradas para o célculo do indice de areas verdes (AV);



II.  dreas arborizadas em canteiro sobre laje com substrato superior a 40cm (quarenta

centimetros);
Ill.  tetos verdes com substrato superior a 40cm (quarenta centimetros).

Pardgrafo Unico. Para serem computados para fins de calculo da taxa de permeabilidade, os
pisos drenantes definidos nos incisos Il e Il deverao estar localizados em areas de circulagao

ou equipamentos de lazer.

Art. 17. Deverdo possuir reservatério de dguas pluviais, drenante ou ndo, as obras
novas, ampliagbes ou regularizagdes de imodveis localizados nas Macrozonas Urbana
Consolidada (MUC) e das Fontes (MF) e com drea de terreno superior a 500,00 m2

(quinhentos metros quadrados).

Paragrafo 12- O reservatério definido neste artigo possui a finalidade de propiciar a
manutencdo do abastecimento do lencol fredtico, com a diminuicdo do volume de
contribuicdo de drenagem nas galerias publicas e retardamento da concentracao
das aguas pluviais nos cursos d’agua e fundos de vale, de maneira a reduzir as

vazoes de escoamento superficial.

Paragrafo 22- O Municipio regulamentara a forma de apresentacdao do projeto e a

execucdo do reservatdrio de dguas pluviais.

Art. 18. Nao serdo computadas para fins de calculo de coeficiente de aproveitamento:
l.  Areas destinadas & estacionamento de veiculos totalmente situadas:
a) na Macrozona das Fontes nos dois pavimentos acima do pavimento térreo;
b) nas demais macrozonas em pavimentos em subsolo sem afloramento;
ll.  Areas destinadas a varandas limitadas até 10% da 4rea do pavimento;

. Areas de incentivo urbanistico & ocupacdo definidos nesta lei como fachada ativa,

fruicdo publica e alargamento de passeio.

Art. 19. Os recuos laterais e de fundo deverdo obedecer ao estabelecido no Quadro 3 desta

Lei.

Paragrafo 12- As edificagdes com até 7,00 m (sete metros) de altura da edificagdo (H)
poderdo encostar nas divisas laterais e fundo desde que seja obedecida a taxa de
ocupacdo exigida para a zona de uso e que ndo haja aberturas nas faces que

encostarem nas divisas.



Paragrafo 29- Os casos previstos no § 12 deste artigo deverdo, ainda, atender as
disposices do artigo 1.301 da Lei Federal n2 10.406, de 10/01/2002 - Cédigo Civil

Brasileiro.

Art. 20. As edificag¢des, instalacOes ou equipamentos, acima de 10,00 m (dez metros) de
altura em relagdo ao perfil natural do terreno devem observar recuos laterais e de fundos, que
podem ser escalonados e dimensionados de acordo com a férmula respeitado o minimo de

3,00 m (trés metros).

Paragrafo 19- Para efeitos do previsto no caput, a altura da edificacdo (H) é contada em

metros, a partir do perfil natural do terreno.

Pardgrafo 292- As edificacdes formadas por mais um bloco deverdo aplicar para cada

bloco os recuos previstos nesta Lei.

Pardgrafo 32- Acima de 7,00 m (sete metros) até 10,00 m (dez metros) podera encostar
em uma das divisas laterais, respeitando na outra divisa lateral e fundo o minimo de

1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 21. Nos lotes de esquina devera ser aplicado a edificacdo, além do recuo da frente,

um recuo lateral de 2,00 metros do alinhamento definitivo da via, no qual o lote confronte.

Art. 22. Em lotes de esquina sera exigido recuo frontal apenas para a testada em que estiver
localizado o acesso principal de pedestres, aplicando-se recuo minimo de 2,00 m (dois metros)

a segunda testada.

Art. 23. Os lotes ndo localizados em esquina que possuam mais de uma testada para via

publica deverdo obedecer ao recuo frontal em ambas as testadas.

Art. 24. Nos casos em que o subsolo aflorar o nivel da divisa para as vias publicas, aplicam-

se 0s recuos previstos no Anexo 3 - Quadro de Parametros Urbanisticos.

Art. 25. Na Zona Central ndo serdo exigidas vagas de garagem para empreendimentos de

até 2.000m? (dois mil metros quadrados) de area construida total e usos R1, R2, R3h1 e R4v1.

Art. 26. Os projetos de novas edificagdes ou as reformas com alteracdo de mais de 50%
(cinquenta por cento) da area construida total deverdo observar a largura minima do passeio nas

seguintes condicOes:
l. 3,00m (trés metros) na ZC, ZCOR1 e ZCOR2, independentemente da area do lote;

Il. 2,00m (dois metros) das demais zonas, nos lotes maiores que 500m? (quinhentos metros
quadrados).

Pardgrafo 12- Para atendimento das disposi¢cOes previstas neste artigo a faixa necessaria ao

alargamento do passeio poderd ser doada a Municipalidade ou gravada como area ndo
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edificavel, devidamente averbada no Cartdrio de Registro de Imédveis, devendo, em
ambos os casos, ser integrada ao passeio com o mesmo tipo de piso existente ou com a
execucao de um novo piso na totalidade da nova drea de passeio, sendo vedado qualquer

tipo de barreira ou vedacao.

Paragrafo 292- Nos casos em que o passeio ja apresente largura minima requisitada ou
guando ocorrer a doa¢do ou a instituicdo de drea nao edificavel da faixa necessdria para
seu alargamento, fica dispensado o atendimento do recuo de frente proporcional a area

doada.

Paragrafo 32- No caso de instituicdo de area ndo edificavel, os potenciais construtivos
basico e maximo do lote serdo calculados em funcdo de sua area original, aplicando-se a
regra ordinaria da outorga onerosa na hipétese de utilizacdo de potencial construtivo

adicional.

Paragrafo 42- Na hipdtese de reforma fica dispensada a doagdo prevista nos incisos | a lll do

caput, quando a doagdo implicar demolicdo da edificacdo existente.

Secdo Il — Dos incentivos urbanisticos a ocupacado

Art. 27. Além de requisitos urbanisticos e edilicios, serdo adotados os seguintes
instrumentos urbanisticos para o incentivo de maior conforto ambiental aos cidadaos e a

melhoria das condi¢des de mobilidade:
l. Fachada ativa;
Il. Fruicdo publica;
lll.  Alargamento de passeio;

Paragrafo 12- Os instrumentos de incentivo previstos neste artigo serdo
acompanhados dos correspondentes Termos de Compromisso firmados pelos seus

interessados.

Paragrafo 22- Os instrumentos de incentivo previstos neste artigo poderdo ser

cumulativos, podendo haver Termo de Compromisso unificado.

Pardgrafo 32- Nao se aplicam instrumentos de incentivo deste artigo nas Zonas de
Prote¢cdo Ambiental (ZPAs).

Art. 28. A adogdo da fachada ativa impde a ocupagdo de no minimo 40% da extensdo
horizontal nas testadas garantindo o minimo de 3m de extensao, por uso nao residencial

com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de evitar a formacao de planos
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fechados nos alinhamentos dos imdveis com o logradouro e promover a melhor interagao

entre espaco publico e privado, especialmente para dinamizar o espaco publico do passeio.

Paragrafo uUnico. Ndo se considera computavel a drea construida que adotar a

fachada ativa nas seguintes proporgoes:
l. 40% da area construida de uso nao residencial localizadas na ZC, ZCOR1 e ZCOR2;

. 20% da area construida de uso ndo residencial localizadas na ZUM, ZIA1, ZIA2, ZIA4,

ZIAS.

Art. 29. A adocdo da fruicdo publica impde o uso publico de area localizada no
pavimento térreo, que ndo poderad ser fechada ou restrita a circulacdo por meio de

edificagdes ou de instalagdes.

Art. 30. Quando uma parcela do lote for destinada a fruicdo publica, os potenciais
construtivos bdsico e maximo do remanescente do lote serdo calculados em func¢do de sua
area original, e ndo serd cobrada outorga onerosa correspondente a metade do potencial
construtivo maximo relativo a area destinada a fruicdo publica, desde que atendidas

simultaneamente as seguintes condigdes:

| - a drea destinada a frui¢do publica tenha no minimo 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do
passeio, sem fechamento e ndo ocupada por construgées ou estacionamento de

veiculos;
Il - a drea destinada a fruicdo publica deverd permanecer permanentemente aberta;

[ll - a drea destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartério de

Registro de Iméveis.

Art. 31. O alargamento de passeio implica a doa¢do ao Municipio de faixa que permita
o alargamento do passeio a dimensdao minima de 2m (dois metros), com a manutencdo dos

parametros urbanisticos aplicaveis a dimensao original do lote.

Paragrafo 192- Para gozar dos parametros urbanisticos originais do lote, o interessado
firmard um Termo de Compromisso especificando as dimensdes da faixa de passeio

a ser doada.

Pardgrafo 22- O Certificado de Conclusdao da Obra sera emitido apés a doacdo formal

ao Municipio por meio de escritura publica.

Art. 32. O alargamento de passeio com a manutencdo dos parametros urbanisticos
aplicaveis a dimensdo original do lote serd obrigatério, conforme os seguintes casos e

condigdes:
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na aprovacao de obras e empreendimentos em terreno maior que 2.000m2 (dois mil
metros quadrados), em que a passeio devera apresentar a largura minima de 2m (dois

metros);

. na aprovacao de obras e empreendimentos em terreno maior que 500m2 (quinhentos
metros quadrados), em que a passeio deverd apresentar a largura minima de 3m (trés

metros).

Paragrafo 192- Para gozar dos parametros urbanisticos originais do lote, o interessado
firmard um Termo de Compromisso especificando as dimensdes da faixa de passeio

a ser doada.

Pardgrafo 292- O Certificado de Conclusdao da Obra sera emitido apds a doacdo formal

ao Municipio por meio de escritura publica.

CAPITULO V — DOS CONDOMINIOS E DAS DEMAIS FORMAS DE SUBDIVISAO DE IMOVEIS

Secdo | — Das disposicdes gerais sobre condominios e subdivisdes de terrenos

Art. 33. O presente capitulo trata das seguintes modalidades de instituicio de

condominios, subdivisdo ou fracionamento de terrenos:

l. Parcelamento do solo nas modalidades de loteamento e desmembramento, que
corresponde a subdivisdo de uma gleba em lotes, nos termos previstos na Lei federal

n2 6.766 de 19 de dezembro de 1.979 e legislacdo correlata;

Il. Fracionamento de lotes ou glebas, que corresponde a subdivisdo de um terreno, ja
parcelado ou ndo, resultando em dois novos imdveis, ambos com acesso por

logradouro;

Il. Remembramento de lotes ou glebas, que corresponde a reunido de dois ou mais lotes

ou glebas urbanas em uma area maior, com acesso a logradouro;

IV.  Condominio, que corresponde a constituicao de unidades autbnomas ou fracdes ideais
sobre lotes ou glebas, nas modalidades admitidas nas Leis federais n2 10.406 de 10 de
janeiro de 2002 (Cddigo Civil) e n2 4.591 de 16 de dezembro de 1964, bem como

legislacdo correlata.

Paragrafo 12- As modalidades de parcelamento do solo serdo aprovadas por Decreto

do Executivo municipal.

Paragrafo 29- Fracionamentos e remembramentos ensejardo a expedicdo do

competente alvard, quando da sua aprovacao.
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Paragrafo 32- Os condominios, independentemente da sua modalidade, ensejam a

expedicdo de Alvara de Execuc¢do de Obras.

Secdo Il — Das exigéncias relativas ao parcelamento do solo e aos condominios

Art. 34, Ndo se admitem modalidades de parcelamento do solo ou instalacdo de

condominios para fins residenciais na Macrozona de Protecao Ambiental.

Art. 35. N3o serd permitido o parcelamento do solo ou a implantacdo de condominio

em:

I.  terrenos alagadicos ou sujeitos a inundag¢des, antes de tomadas as providéncias para
assegurar-lhes o escoamento adequado das aguas ou a eliminagdo dos riscos e

insalubridade;
II.  terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude publica;

lll.  terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua potavel
e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos

competentes;
IV.  terrenos onde as condi¢cbes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a edificagao;
V.  dreas onde a poluicdo impeca condi¢Oes sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Art. 36. O proprietario ou incorporador imobilidrio solicitard ao Municipio a expedicado
de diretrizes para elaboracdo de projeto nos seguintes casos:

l. Parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento ou desmembramento;
Il.  Condominios com area total superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 37. O pedido de diretrizes a que se refere o artigo anterior sera instruido dos

seguintes documentos:
I.  titulo de propriedade do imodvel;
II.  certidoes negativas de impostos municipais relativos ao imdvel e ao proprietdrio;

lll. planta do imdvel, assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional registrado na respectiva entidade de classe e na Prefeitura, conforme

regulamento do Executivo.

Paragrafo 12- Quando o interessado for proprietario de area maior que aquela sobre
o qual incide o pedido de diretrizes, a Prefeitura podera exigir levantamento

abrangendo a drea maior que aquela parcelada.
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Paragrafo 22- Sempre que se fizer necessario, o 6rgdao competente da Prefeitura
pedira a extensdo do levantamento altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da

area a ser parcelada até o talvegue o espigdo mais préximo.

Art. 38. O fracionamento que origine area encravada poderd ser autorizado somente

quando combinado ao remembramento a outro imdével com acesso a logradouro.

Art. 39. Nao se admite fracionamento, condominio ou parcelamento do solo que origine
face de quadra para logradouro superior a 300m (trezentos metros) de extensdo, sem

intersec¢do com outro logradouro.

Art. 40. Todos os lotes originados nas modalidades de subdivisdao e remembramento
previstas neste Capitulo deverao observar o lote minimo e a testada minima previstos no

Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos.

Pardgrafo Unico. Inclui-se no disposto neste artigo os lotes decorrentes da implantacao

de condominio de lotes.

Art. 41. As unidades auténomas ou fragGes ideais implantadas em condominios deverdo
observar a cota-parte minima previstos no Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos

e diferenciados conforme a tipologia horizontal (h) ou vertical (v).

Art. 42. Os condominios observardao os requisitos urbanisticos e edilicios previstos

Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos.

Art. 43. A qualquer momento, se ndao houver o cumprimento das exigéncias
estabelecidas para a aprovacao de empreendimentos, devera o Poder Executivo exigir do
empreendedor a execugdo de todas as alteracdes fisicas necessarias nas areas de acordo

com as exigéncias legais, sob pena de embargar a obra ou interditar o empreendimento.
Art. 44. A Prefeitura indicara as seguintes diretrizes:

I.  asvias de circulacdo a integrar a hierarquia viaria do Municipio ou, no caso de acesso a

condominios, a forma de ndo comprometer a vazao do transito;
II.  asfaixas para o escoamento de aguas pluviais;

Ill.  adrea e localizagdo aproximada das reservas de dominio publico de loteamentos ou

das areas comuns de condominios;

IV.  os equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado,

segundo normas e especificagdes técnicas, assim compreendidas:
V. guias e sarjetas,

VI.  sistema de abastecimento de agua,
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VII.  sistema de iluminagdo publica, no caso de parcelamento do solo,
VIII. sistema de esgoto,
IX.  arborizagao, no caso de parcelamento do solo,
X.  drenagem de 4guas pluviais, além dos ja existentes nas areas limitrofes.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 6 (seis)

meses.

Secdo |l — Da aprovacao do parcelamento do solo

Art. 45. Em estando de acordo com as diretrizes emitidas para o Municipio, sera
expedida aprovacdo municipal sobre o projeto de parcelamento do solo para fins de

aprovacao perante outras esferas federativas.

Art. 46. Apds aprovado em outras esferas federativas, o projeto de parcelamento do
solo podera receber a aprovacao definitiva, ensejando a publicacdo de decerto do

Executivo.

Art. 47. Os elementos que compde o projeto definitivo sdo aqueles definidos em

decreto do Executivo.

Art. 48. Examinado o projeto e satisfeitas as exigéncias previstas nesta Lei, o
proprietario assinard termo de acordo, no qual se obrigara, dentro do prazo a ser
estipulado pela Prefeitura, a executar:

I. a abertura das vias de circulagdo, com respectivos marcos de alinhamento e

nivelamento;

II.  as obras exigidas quando da expedicdo de diretrizes e cujos projetos foram aprovados

pela Prefeitura.

Paragrafo 12- O prazo a que se refere este artigo ndo poderd ser superior a 2 (dois)
anos, podendo a Prefeitura prorroga-lo, bem como permitir a execucdo das obras

por etapa, desde que sejam obedecidas as disposi¢cdes do paragrafo seguinte.
Pardgrafo 22- A execucgdo por etapa so podera ser autorizada quando:

(I) termo de acordo fixar o prazo total para execugdo completa das obras e as

areas e prazos correspondentes a cada etapa;

(1) sejam executadas em cada etapa todas as obras previstas, assegurando-se

aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados.
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(1) Como garantia das obras mencionadas nos incisos | e Il do artigo anterior, o
interessado caucionara, mediante escritura publica, uma parte da area

abrangendo 40% (quarenta por cento) dos lotes comercializaveis.

Paragrafo 32- Na escritura de caugdo mencionada neste artigo, deverdao constar
especificamente as divisas da area caucionada e as obras e servicos que o
parcelador fica obrigado a executar, de acordo com o previsto no artigo anterior, e
o prazo de execucdo, findo o qual perderd a area caucionada, em favor do

Municipio, caso ndo houver cumprido aquelas exigéncias.

Paragrafo 42- No caso de execuc¢do por etapas, o disposto neste artigo aplicar-se-a a

area total, vinculando areas proporcionais a cada etapa.

Art. 49. Assinados o termo de acordo com a escritura de cau¢ao mencionados previstos
no artigo anterior, a Prefeitura expedird Alvara para Execucdo de Obras, revogavel se ndo
forem executados, dentro do prazo estabelecido, as obras previstas na aprovacao definitiva

do projeto de parcelamento do solo.

Art. 50. Uma vez realizadas as obras autorizadas nos termos do artigo anterior, o
proprietdrio ou incorporador encaminhara a Prefeitura, requerimento solicitando sua

aprovacdo, acompanhado de uma planta retificada do parcelamento.

Pardgrafo 12- Verificada a fidelidade das obras aos projetos autorizados, bem como a
validade da planta retificada, a Prefeitura liberard a caucdo e aprovara a planta

retificada.

Paragrafo 22- No caso de execugdo por etapas, o disposto neste artigo aplicar-se-a em

cada etapa.

Art. 51. Uma vez aprovada a planta retificada a que se refere o artigo anterior,
todas as obras e servicos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo
interessado nas vias e nas dreas de uso publico, passardo a fazer parte integrante do

patrimonio do Municipio, sem qualquer indenizagao.

Art. 52. N3o cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pelas diferencas de medidas

dos lotes ou quadras, que o interessado venha a encontrar em relacdo a planta retificada.

Art. 53. A Prefeitura podera solicitar, em qualquer fase do processo, além dos
documentos exigidos nesta Lei, informagdes ou documentos que julgar necessarios a

perfeita elucidacdo do Projeto.

Art. 54. A execucdo de parcelamento do solo ndo aprovado ou em desacordo com a
aprovacdo enseja o imediato embargo da obra e execucdo da caucdo, sem prejuizo das

demais san¢bes administrativas, civis e criminais de seus responsaveis.
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CAPITULO VI — DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA NO ZONEAMENTO

Art. 55. Além das macrozonas e demais hipdteses de incidéncia previstas pelo Plano

Diretor da Estancia Hidromineral de Po4, aplica-se a preempg¢do em ZIAs e ZPAs.
Art. 56. Fica vedada a incidéncia em ZIAs e ZPAs de:
I.  operagdo urbana consorciada definida nos termos da legisla¢ao federal;
II.  parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdrios (PEUC).

Art. 57. Fica vedada a incidéncia em ZIAs 1 e ZPAs de a outorga onerosa do direito de
construir (OODC).

Art. 58. O coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin) aplicavel a cada zona

encontra-se definido no Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos.

Art. 59. A outorga onerosa do direito de construir sera requerida simultaneamente com

o pedido de aprovacdo de edificacdo.

Pardgrafo 12- O requerente devera ser obrigatoriamente o proprietario ou

compromissario do imével.

Paragrafo 22- Do pedido de aprovacgdo da edificagao deverdo constar as informagoes
necessarias para aferi¢cao do calculo da outorga onerosa do direito de construir, em

especial, a drea construida total e a drea construida computavel.

Art. 60. Uma vez requerida, o Municipio calculard a outorga onerosa do direito de

construir conforme a seguinte formula:

Ct=AtxVtxCpxFpxFs

onde:

Ct = Valor total da contrapartida financeira de drea construida computdvel adicional
pretendida, expresso em moeda corrente nacional;

At = Area do terreno;

Vt = Valor do metro quadrado de terreno fixado pela Planta Genérica de Valores, em
moeda corrente nacional;

Cp = A diferenca entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o coeficiente de
aproveitamento basico permitido;

Fp = fator de planejamento, diferenciado nesta Lei conforme a estratégia de
adensamento da macrozona;

Fs = fator de interesse social, diferenciado nesta Lei com a natureza dos usos
pretendidos.
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Art. 61. O fator de planejamento cria diferenciacées de acordo com as estratégias de
adensamento aplicaveis as macrozonas para efeitos de cdlculo da outorga onerosa do

direito de construir, observando-se os seguintes valores:
l. 0,7 na ZUM;
II. 1,0 na Macrozona da Fontes (MF); e na ZOC
1. 0,5naZCOR e ZC
V. 1,4 Macrozona Urbana de Ocupacao Controlada (MUOC).

Art. 62. O fator de interesse social cria diferencia¢des de acordo com a natureza dos
usos pretendidos para efeitos de calculo da outorga onerosa do direito de construir,

observando-se os seguintes valores:

l. 0 (zero) para instituicdes publicas ou entidades privadas integrantes da administragao

indireta da Unido, Estado de Sdo Paulo e do Municipio de Poa.
II. 0,5 parainstituicdes sem fins lucrativos;

lll. 0,7 para universidades, hospitais, escolas e equipamentos culturais mantidos por

entidade com fins lucrativos;
V. 1,0 para os demais usos residenciais e nao residenciais.

Art. 63. O valor da contrapartida financeira a ser recolhido a titulo de outorga onerosa
do direito de construir devera ser recolhido a vista ou parcelado em até 12 (doze) parcelas
mensais e consecutivas, desde que cada quota nado seja inferior a 1 unidade fiscal municipal
de Poa (UFM).

Pardgrafo 12- O Executivo Municipal fornecera ao proprietario os valores para
pagamento a vista e parcelado, de duas a doze parcelas, que serdo validas até o

final do exercicio fiscal.

Paragrafo 22- No caso de parcelamento da contrapartida, as parcelas subsequentes

serao devidas mensalmente apds o recolhimento da primeira.

Art. 64. Nos projetos onde houver necessidade de recolhimento de OODC ndo sera
emitido Alvara de Execugdo de Obras sem a quitacdo integral ou, ao menos, da primeira

parcela da contrapartida financeira.

Art. 65. N3o sera emitido Certificado de Conclusdo da Obra / Habite-se sem que o valor
total da contrapartida seja recolhido, nos projetos onde houver necessidade de
recolhimento de OODC.
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Art. 66. Ndo sera devolvida a contrapartida quitada integralmente ou em partes, no caso

de desisténcia do projeto ou de faléncia ou liquida¢cao do proprietario.

Art. 67. A substituicdo de projeto enseja novo célculo da outorga onerosa do direito de
construir, admitindo-se o aproveitamento de valores ja recolhidos, mas vedando-se a

devolugdo destes, quando o novo cdlculo implicar contrapartida menor ou inexistente.

Art. 68. No caso de demolicdo, total ou parcial, de edificacdo objeto de OODC, fica
vedada a reutilizagcdo do potencial construtivo outorgado, devendo ser realizado um novo

pedido de Outorga Onerosa do Direito de Construir, se necessario.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 69. Os projetos em tramitacdo quando da promulgacdo desta Lei poderdo

permanecer sob a tutela da legislacdo anterior, a critério do interessado.

Pardgrafo 12- O interessado deverd optar pela legislagao vigente ou anterior, ndo lhe
sendo permitido combina-las.

Paragrafo 29- Qualquer alteracdo de projeto apresentado apds a promulgacao desta
Lei, por iniciativa do interessado e nao oriunda de exigéncias do drgao licenciador,

caracteriza novo projeto, submetendo-se ao regime juridico previsto nesta Lei.

Art. 70. A permanéncia de usos aprovados, instalados e cadastrados pelo Municipio de
Pod que passem a representar desconformidade ao zoneamento estabelecido nesta Lei
sera tolerada enquanto ndo ampliada sua area, hipdtese que os sujeita ao atendimento

atendimento dos novos parametros urbanisticos.

Art. 71. A regularizacdo de construcGes edificadas em lotes resultantes de processo de
regularizacdo fundidria e, devidamente registrados, ndo se sujeita as restricdes de
ocupacdo do solo da zona, desde que comprovadamente edificadas e constantes do

levantamento planialtimétrico cadastral que instruiu o processo de Reurb.

Paragrafo Unico. O disposto refere-se exclusivamente a processos de Reurb e ndo alcanca
edificagdes passiveis de regularizagdao por meio de processos de anistia, com prazo de
reconhecimento das irregularidades e cujas consequéncias e condi¢gdes proprias sejam

estabelecidas em lei.

Art. 72. O municipio notificara a Unidao por meio do seu Ministério da Economia acerca
da promulgacdo desta Lei para fins de classificacdo de atividades de baixo risco no dmbito
local, em atendimento inciso Ill, do pardgrafo 12, do artigo 39, da Lei federal n? 13.874, de
20 de setembro de 2019.

Art. 73. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:
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I.  Anexo 1- Glossario;

II.  Anexo 2 — Mapa de Zoneamento, com os seguintes detalhamentos:
a) 2.a— Mapa de zoneamento do quadrante 1 (Noroeste),
b) 2.b—Mapa de zoneamento do quadrante 2 (Nordeste),
c) 2.c—Mapa de zoneamento do quadrante 3 (Sudeste),
d) 2.d —Mapa de zoneamento do quadrante 4 (Sudoeste);

Ill.  Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos;

IV.  Anexo 4 — Quadros de Condicionantes de Uso do Solo, por:
a) 4.a- Categoria de uso;
b) 4.b— Limite de Porte de uso ndo residencial.

Art. 74. A revisdo desta Lei obedece a Lei Orgénica do Municipio da Estancia
Hidromineral de Poa e as exigéncias formais de gestdao democrdtica para a alteragdo de

zoneamento definidas pelo Plano Diretor do Municipio de Poa.
Art. 75. Fica revogada a Lei n2 1.905, de 6 de novembro de 1986.

Art. 76. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, sendo revogadas as

disposicdes em contrdrio ou com ela conflitantes.

PREFEITURA DA ESTANCIA HIDROMINERAL DE POA, em __de de 2023.

PREFEITA MUNICIPAL

SECRETARIOS
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LUOS
Anexo | - Glossario

Para os efeitos da Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo da Estancia Hidromineral de Po3
e o conjunto da legislacdo urbanistica e ambiental do Municipio, ficam definidas as seguintes
expressoes:

Alargamento de passeio: conforme a localizacdo do imdvel, configura exigéncia ou incentivo, a
ampliagdao do espago publico do sistema viario destinado aos pedestres.

Altura da edificagdao (H): dimensdo vertical entre o nivel mais baixo do terreno e o ponto mais
alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, excluindo-se
chaminés e elementos acessoérios e decorativos.

Area construida computavel: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo, que sdo consideradas para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento.

Area construida total: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificac3o.

Areas de Preservagio Permanente (APP): dreas com relevante fungdo ambiental e de bem-estar
da populagdo, situadas sobretudo em margens de cursos d’agua, mas ndo a estas limitadas,
definidas pela Lei Federal n® 12.651/12.

Area de Prote¢io Ambiental da Varzea do Rio Tieté (APA da Varzea do Tieté): unidade de
conservagao de uso sustentavel, criada pela Lei Estadual n° 5.598, de 6 de fevereiro de 1987 e
regulamentada pelo Decreto Estadual n° 42.837, de 03 de fevereiro de 1998 e por Plano de
Manejo competente.

Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais (APRM): drea de maior restricio ao uso com
o objetivo de resguardar o abastecimento de dgua da Grande Sao Paulo, entre outras fungdes,
instituida pela Lei estadual n2 898, de 18 de dezembro de 1975, bem como suas alteracbes e
regulamentacdes especificas

Coeficiente de Aproveitamento (CA): a relacdo entre a area construida computavel e a drea do
lote.

Coeficiente de Aproveitamento basico (CAb): diz-se basico o coeficiente de aproveitamento que
corresponder a parcela do direito de construir conferida gratuitamente ao titular de imével, ou
seja, sem a necessidade de cobrancga de outorga onerora do direito de construir.

Coeficiente de Aproveitamento maximo (CA max): diz-se mdaximo o coeficiente de
aproveitamento que corresponder a maior possibilidade de exercicio do direito de construir
permitida, que inclui uma parcela gratuita até o limite do CAb e outra onerosa, por meio de
Outorga Onerosa de Direito de Construir (OODC).

Coeficiente de Aproveitamento minimo (CA min): diz-se minimo o coeficiente de
aproveitamento que deverad ser observado para fins de caracterizacdo de adequada utilizacdo de
imovel urbano, sob pena de caracterizagao de imével nao edificado ou subutilizado.



Cota-parte minima de terreno (Cota minima): relacdo a area total do terreno e o numero de
unidades autébnomas a serem produzidas.

Direito de preempgao: instrumento urbanistico em que o Municipio determina o direito de
preferéncia da Prefeitura a aquisicdo de um imdvel, quando ofertado pelo proprietario original.

Equipamentos comunitdrios: areas institucionais de uso publico especial ou de comum,
caracterizadas por creches, escolas, hospitais, postos de saude, centros de referéncia de
assisténcia social, teatros, centros culturais, museus, parques, espacos de lazer ou para pratica
de esportes.

Fachada Ativa ocupacdo da extensdo horizontal da fachada no nivel térreo por uso ndo
residencial, com acesso direto e maiores possibilidades de interacdo entre o logradouro e a
edificacdo.

Fruigao publica: espaco localizado em imdvel publico ou privado, desde que destinado ao uso
publico e irrestrito e localizado no nivel térreo, continuo ao passeio.

indice de areas verdes (AV): definido como a relacdo minima entre area de cobertura vegetal,
de gramineas a vegetacao de porte arbdreo sobre solo natural sem construcao.

Infraestrutura urbana: conjunto formado pela redes de abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario, drenagem, manejo de residuos sélidos, mobilidade urbana, eletrificacdo
e telecomunicagdes.

Lote minimo: area minima de terreno de lote produzido em decorréncia de fracionamento,
parcelamento do solo ou de condominio de lotes.

Numero minimo de vagas para garagem (Vagas): exigéncia de quantitativo minimo entre vagas
de estacionamento estabelecida conforme a categoria de uso, area construida total ou nimero
de unidades autbnomas.

Operagoes urbanas consorciadas (OUC): instrumento que altera os parametros urbanisticos do
zoneamento para o fim de reestruturar uma area da cidade por meio de contrapartidas de
empreendedores interessados combinadas e a uma agenda de intervengbes na infraestrutura
urbana.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): concessao de direito de construir adicional,
além do CAb até o limite do CA max, na forma de contrapartida financeira a ser recolhida para
os cofres publicos.

Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria (PEUC): instrumento que obriga o
proprietario de imével a promover o seu adequado aproveitamento na forma de parcelamento
do solo, edificagdo ou utilizagdo, conforme hipdteses da legislagao federal municipal.

Passeio: drea de uso publico integrante do sistema vidrio do Municipio, destinada ao transito de
pedestres, pavimentada e acessivel a cadeirantes.

Projeto de Regularizagao Fundiaria: documento formado pelas medidas juridicas, urbanisticas,

N

ambientais e sociais destinadas a regularizacdo dos assentamentos precarios e irregulares,
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titulagdo de seus ocupantes, reassentamentos, adequac¢do urbanistica, ambiental e
administrativa.

Recuo de fundos (RFun): distancia horizontal minima a ser mantida livre de construcdes entre a
divisa do lote com o confrontante de fundos e a edificacdo.

Recuo frontal (RFr): distancia horizontal minima a ser mantida livre de construgbes entre a divisa
do lote com o passeio e a edificacdo.

Recuo lateral (L): distancia horizontal minima a ser mantida livre de construgdes entre a divisa
do lote com o confrontante lateral e a edificagao.

Substrato: superficie, sedimento, base, ou ainda qualquer outro meio que possa servir a
implantacdo de cobertura vegetal.

Taxa de Ocupacao é a relacdo entre a drea da projecao horizontal das areas edificadas sobre a
area do terreno.

Taxa de Permeabilidade é a relacdo entre o conjunto de areas permedveis e a area total do
terreno, consideradas permedveis as areas de uso comum com cobertura vegetal, de gramineas
a vegetacdo de porte arbéreo, localizadas no solo ou em teto ou laje com substrato de
profundidade minima de 40cm (quarenta centimetros).

Testada minima do lote (Testada minima): dimens3o linear minima que da frente do lote que
faz divisa com o passeio ou outra forma de logradouro.
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& ANEXO 2 -MAPA DE ZONEAMENTO

ZC - Zona Central

ZUM - Zona Urbana Mista

Z0C - Zona de Uso Controlado

ZCOR1 - Zona Corredor 1

ZCOR2 - Zona Corredor 2

ZDE1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1
ZDE2 - Zone de Desenvolvimento Econémico 2
ZIA 1 - Zona de Interesse Ambiental 1

ZIA 2 - Zona de Interesse Ambiental 2

ZIA 3 - Zona de Interesse Ambiental 3

ZIA 4 - Zona de Interesse Ambiental 4

ZIA 5 - Zona de Interesse Ambiental 5

ZIA 6 - Zona de Interesse Ambiental 6

ZPA1-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecéo
e Recuperacao de Mananciais

ZPA2-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecéo
e Recuperagao de Mananciais

ZPA3-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecéo
e Recuperacao de Mananciais
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ANEXO 2A - MAPA DE
ZONEAMENTO

ZC - Zona Central

ZUM - Zona Urbana Mista

Z0C - Zona de Uso Controlado
ZCOR1 - Zona Corredor 1
ZCOR2 - Zona Corredor 2
ZDE1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1
ZDE2 - Zone de Desenvolvimento Econémico 2
ZIA 1 - Zona de Interesse Ambiental 1

ZIA 2 - Zona de Interesse Ambiental 2

ZIA 3 - Zona de Interesse Ambiental 3

ZIA 4 - Zona de Interesse Ambiental 4

ZIA 5 - Zona de Interesse Ambiental 5

ZIA 6 - Zona de Interesse Ambiental 6

ZPA1-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecdo
e Recuperacao de Mananciais
ZPA2-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecéo
e Recuperacao de Mananciais
ZPA3-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecédo
e Recuperacao de Mananciais
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QUADRANTE 2

ANEXO 2B - MAPA DE ZONEAMENTO

ZC - Zona Central

ZUM - Zona Urbana Mista

Z0C - Zona de Uso Controlado

ZCOR1 - Zona Corredor 1

ZCOR2 - Zona Corredor 2

ZDE1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1

ZDE2 - Zone de Desenvolvimento Econdmico 2

ZIA 1 - Zona de Interesse Ambiental 1

ZIA 2 - Zona de Interesse Ambiental 2

ZIA 3 - Zona de Interesse Ambiental 3

ZIA 4 - Zona de Interesse Ambiental 4

ZIA 5 - Zona de Interesse Ambiental 5

ZIA 6 - Zona de Interesse Ambiental 6

ZPA1-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecdo
e Recuperacao de Mananciais

ZPA2-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecéo
e Recuperacao de Mananciais

ZPA3-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecéo
e Recuperacao de Mananciais
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QUADRANTE 3

ANEXO 2C - MAPA DE ZONEAMENTO

ZC - Zona Central

ZUM - Zona Urbana Mista

Z0C - Zona de Uso Controlado

ZCOR1 - Zona Corredor 1

ZCOR?2 - Zona Corredor 2

ZDE1 - Zona de Desenvolvimento Econbémico 1
ZDE?2 - Zone de Desenvolvimento Econémico 2
ZIA 1 - Zona de Interesse Ambiental 1

ZIA 2 - Zona de Interesse Ambiental 2

ZIA 3 - Zona de Interesse Ambiental 3
ZIA 4 - Zona de Interesse Ambiental 4
ZIA 5 - Zona de Interesse Ambiental 5

ZIA 6 - Zona de Interesse Ambiental 6

ZPA1-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecdo
e Recuperacao de Mananciais

ZPA2-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecéo
e Recuperacao de Mananciais

ZPA3-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecéo
e Recuperacao de Mananciais
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QUADRANTE 4
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NEXO 2D - MAPA DE ZONEAMENTO

ZC - Zona Central

ZUM - Zona Urbana Mista

Z0C - Zona de Uso Controlado

ZCOR1 - Zona Corredor 1

ZCOR2 - Zona Corredor 2

ZDE1 - Zona de Desenvolvimento Econdémico 1
ZDE2 - Zone de Desenvolvimento Econémico 2
ZIA 1 - Zona de Interesse Ambiental 1

ZIA 2 - Zona de Interesse Ambiental 2

ZIA 3 - Zona de Interesse Ambiental 3

ZIA 4 - Zona de Interesse Ambiental 4

ZIA 5 - Zona de Interesse Ambiental 5

ZIA 6 - Zona de Interesse Ambiental 6

ZPA1-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecdo
e Recuperacao de Mananciais

ZPA2-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecdo
e Recuperacao de Mananciais

ZPA3-APRM - Zona de Protecdo Ambiental 2 - Area de Protecdo
e Recuperacao de Mananciais
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Anexo 3 - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

Coeficiente de Parcelamento Taxa de Taxa de indice de Altura Recuos (metros) Usos permitidos
Cota-Parte terreno Ocupagdo |Permeabilid areas Méxima da Fundos Laterais
Maéxima - ade verdes tes |Edificagdo -
Zona R3h R4v TOmax (incluem as | acima de Hmax Frontal (a) Altura da Alturada |Altura da Altura da
CAmin CAbas CAmax Frente Lote areas 500m?) (metros) () edificacdo | edificacdo |edificacdo | edificagdo
e
minima do | minimo verdes) menor ou superiora |menorou superiora
lote (m) (m?) iguala 10 | 10 metros |iguala 10 [ 10 metros
metros (b) (b) metros (b) (b)
R1,R2h1,R2h2,
Zona Urbana Mista - R3h-1e2,R4v1,
20% 14 6 5 125 125 40 75% 20% 10% 54 4 1,5 (c) h/6 (d) 1,5 (c) h/6 (d)
ZUM 1 R4v2,NR1, NR2 e
NR3a NR3b
Zona de Uso Controlado - R1,R2h1,R2h2,
20% 14 2,5 5 125 125 NA 70% 30% 15% 9 4 1,5(c) NA 1,5(c) NA
Z0C R3h-1, NR1
R1,R2h1,R2h2,
R3h-1, R3H2,
Zona Corredor - ZCOR1 NA 14 2 8 250 250 60 60% 30% 15% 24 4 1,5(c) h/6 (d) 1,5(c) h/6 (d)
R4v_1. R4v2, NR1,
nR2 e Nra, NR3a
R1,R2,R3h,
Zona Corredor - ZCOR2 30% 14 6 5 125 125 40 75% 20% 10% 54 4 1,5 (c) h/6 (d) 1,5 (c) h/6 (d) R4v,NR1, NR2,
NR3a e be NR4
Zona de Interesse
) NA 0,7 1 20 5000 NA NA 40% 50% 30% 18(g) 5 1,5(c) h/6 (d) 1,5(c) h/6 (d) Nra
Ambiental - ZIA1
NRa, NR1 e NR2
Zona de Interesse R1,R2h1, R2h2,
) NA 1 2 20 1000 250 80 60% 40% 20% 36 5 1,5(c) h/6 (d) 1,5(c) h/6 (d)
Ambiental - ZIA 2 R3h1,R3h2,R4v 1
e R4v2
Zona de Interesse 2 10 450 NA NA 50% 40% 20% 6
) NA 1 5 1,5 (c) NA 1,5 (c) NA R1
Ambiental - ZIA 3
NRa, NR1 e NR2
Zona de Interesse
) NA 1 2 10 500 250 60 60% 40% 20% 9 5 1,5(c) NA 1,5(c) NA R1,R2h1,R2h2,
Ambiental - ZIA 4
R3h1, R3h2
Zona de Interesse 1 2 8 250 125 NA 60% 40% 20% 9 NR1, NR2,R1,
Ambiental - ZIAS NA 5 1,5(c) NA 1,5(c) NA R2h1,R2h2,R3h1,
R3h2
Zona de Interesse 1 2 5 125 125 NA 70% 30% 15% 9 NR1, NR2,R1,
) NA 5 1,5 (c) NA 1,5 (c) NA
Ambiental - ZIA 6 R2h1, R2h2
NR1,NR2, NR3 e
nR4 R1, R2h1,
Zona Central - ZC 30% 14 6 5 125 125 40 75% 20% 10% 36 NA 1,5 (c) h/6 (d) NA h/6 (d)
R2h2, R3h1, R4v1l
e R4v2
Zona de
Desenvolvimento 0,2 14 2 10 500 NA NA 70% 10% 5% NA 5 5 h/6 (d) 5 h/6 (d) NR1 e NR4
Econ6mico - ZDE1
Zona de
) NR1 e NR2,NR3 e
Desenvolvimento 0,2 14 2 10 500 NA NA 70% 10% 5% NA 5 5 h/6 (d) 5 h/6 (d) NRA
Econ6mico - ZDE2
Zona de Preservagdo Zona de Preservagdo Ambiental - Apa Tieté - segundo parametros estabelecidos na respectiva normativa.
) 5(f) 5(f) h/6 (d) (f) 5(f) h/6 (d) (f)
Ambiental - ZPA - 1
Zona de Preservagdo Zona de Preservagdo Ambiental - ARPM - segundo pardmetros estabelecidos na respectiva normativa.
' ¢ ¢ g p P 5() 5(f) h/6 (d) (f) 5(f) h/6(d) (f)
Ambiental -ZPA - 2
Zona de Preservacgao Zona de Preservagdo Ambiental - Apps
) 5(f) 5(f) h/6 (d) (f) 5(f) h/6 (d) (f)
Ambiental -ZPA - 3

(a) o recuo frontal deverd ainda obedecer ao previsto nos artigos 20 a 23 desta lei.

(b) considera-se altura da edificagdo - "h", aquela medida do nivel do pavimento térreo até o ponto mais alto da cobertura, excluindo- se caixa d'agua.
(c) osrecuos laterais e de fundo deverdo ainda obedecer ao previsto nos artigos 18 e 19 desta lei.

(d) o recuo ndo poderd ser inferior a 3 metros

(e) aplicam-se regras para amplia¢d de calgadas conforme artigo 25.

(f) no caso de auséncia de pardmetros constru vos mais restri vos nas respec vas normas
(g) no caso da ZIA1, a altura maxima se refere a edificagdes, no caso de estruturas de parques temdticos, esta altura pode ser superada, desde que aprovada pelo CMPU.




Anexo 4A- Condicionantes de instalagdo de a vidades por categorias

econdmico

R1 uma unidade habitacional por lote; NA 1/UH NA NA NA NA
R2h-1 casas geminadas: conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente, todas com frente e acesso independente para a via oficial de NA 1/UH NA NA NA NA
circulagdo
R2h-2 casas superpostas: duas unidades habitacionais agru-padas verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso independente para a via oficial de [ NA 1/UH NA 1/UH [NA NA
circulagdo
R3h-1 aquele constituido em condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por vias internas do conjunto, ficando [ >= 8m 1/UH 1vaga 1/UH [NA NA
vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser implantado em terrenos com drea méaxima de 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados);
R3h-2 aquele constituido em condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por vias internas do conjunto, ficando [ >= 10m 1/UH 2 vagas 1/UH (5% do Acima de [NA
. o X = X . L >
R (a) vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser implantado em terrenos com drea maxima de 20.000,00 m ntimero |200 UH
de
UH
R4v-1 conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais >=8m 1/UH 1vaga 1/UH [NA NA NA
com areas comuns, de até 2500m? de area construida computavel;
R4v-2 conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais >=10m 1/UH 2 vagas 1/UH (5% do Acima de | NA
. . 3 . . oo
com dreas comuns, de até 20000m? de area construida computavel; numero 300 UH
de
UH
pesquisa e educagdo ambiental tais como atividades de manejo agroflorestal, devidamente licenciadas pelos 6rgdos competentes; educagdo NA 1/75m? NA 1/250n(1 Acima de |1 + 1/4000m?
ambiental; manejo sustentdvel de espécies nativas; pesquisa cientifica sobre biodiversidade, entre outros; 2
NRA 2000m
AC
NR1 atividades que por sua natureza e porte sdo compativeis com a vizinhanga residencial NA NA NA 1/125n{ NA NA NA
NR2 atividades que por sua natureza e porte sdo tolerdveis com a vizinhanga residencial >=8m 1/75m2 (b) NA 1/125n NA NA 1
NR3-a |atividades com potencial incomodo 2 vizinhanca residencial >=8m 1/75m? NA 1/250n 1 Acima de |1 + 1/4000m?
2000m?
NR (a) AC
NR3-b  |atividades incdmodas 4 vizinhanga residencial >=8m 1/75m? NA 1/250n 1 1+ 1/4000m?
NR4-a atividades que, por sua natureza ou porte, tém sua instalagdo restrita a determinadas areas da cidade NA 1/75m? NA 1/500n( 2 1+ 1/4000m?
NR4-b  [atividades que, por sua natureza ou porte, sdo incompativeis com o uso residencial e tém sua instalagdo restrita as areas de desenvolvimento NA 1/100m? NA 1/500n( 2 1+ 1/4000m?

(a) sujeito a complementagdes de acordo no caso de empreendimentos enquadrados como EIV, art. XX
(b) exigida em lotes acima de 250m?
(c) vagas PNE sujeitas as normas técnicas vigentes




Anexo 4B — Quadro de limite de porte Usos Ndo Residenciais (NR) conforme categorias

Limite de drea construida computavel da atividade no
CNAE
lote por Grupo*
Segao DivisGes |Descrigao NR1 NR2 NR3 NR4 NRA
AGRICULTURA, PECUARIA, PRODUCAO . .
A 01..03 ¢ ORESTAL, PESCA E AQUICULTURA Ndo se aplica.
B 05..09 |INDUSTRIAS EXTRATIVAS N3o se aplica.
C 10..33 |INDUSTRIAS DE TRANSFORMACAO 200m2 | 600m2 | 2.000m2 | é°se | Naose
Aplica Aplica
D 35..35 |ELETRICIDADE E GAS N3o se aplica.
: 26 39 |AGUA, ESGOTO, ATIVIDADES DE GESTAO NS0 se anlica
£ =2 | DE RESIDUOS E DESCONTAMINACAO plica.
F 41 ..43 |CONSTRUCAO Nao | coom2 | 2.000m2 | Neose | Neose
Permitido Aplica Aplica
COMERCIO; REPARACAO DE VEICULOS Niose | N&ose
& 4547 | A ITOMOTORES E MOTOCICLETAS 200m2 | 600m2 | 2.000m2 |, i | Aplica
TRANSPORTE, ARMAZENAGEM E N3o Niose | Naose
= 49..53 | LORREIO Permitido | 200M2 | 2000m2 1 iea | Aplica
1 55..56 |ALOJAMENTO E ALIMENTACAO 200m2 | 600m2 | 2.000m2 | 'é°se | Naose
Aplica Aplica
J 58 . 63 |INFORMACAO E COMUNICACAO 200m2 | 600m2 N3o se Aplica
ATIVIDADES FINANCEIRAS, DE SEGUROS . .
K 64 .. 66 E SERVICOS RELACIONADOS 200m2 600m?2 Nao se Aplica
L 63 .. 68 |ATIVIDADES IMOBILIARIAS 200m2 | 1000m2 N3o se Aplica
ATIVIDADES PROFISSIONAIS, CIENTIFICAS . .
M 69..75 E TECNICAS 200m2 1000m2 N3o se Aplica
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E Nose | Ndose | Naose
- 7782 | orrvicOS COMPLEMENTARES 200m2 1 1000m2 |\ i | Aplica | Aplica
ADMINISTRACAO PUBLICA, DEFESA E ~ .
(6] 84..84 SEGURIDADE SOCIAL N3o se Aplica
P 85 ..85 |EDUCACAO 200m2 | 1000m2 | Neose | Neose | Naose
Aplica Aplica Aplica
Q 86 ..88 |SAUDE HUMANA E SERVICOS SOCIAIS 200m2 | 60om2 | Neose | Neose | Naose
Aplica Aplica Aplica
ARTES, CULTURA, ESPORTE E N3o se N3o se
R 90..93 |Lreneacio 200m2 | 600m2 | 2.000m2 | L | SR
N3 N3
S 94 .96 |OUTRAS ATIVIDADES DE SERVICOS 200m2 | 600m2 | 2.000m2 | \o0%€ | Ndose
Aplica Aplica

*0 limite da atividade no lote correponde a drea construida computavel destinada a atividade, podendo se adotar uso
residencial permitido na zona até o limite do CA da respectiva zona.

N3o se aplica - ndo é aplicado o limite de area construida nos respectivos enquadramentos.
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